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1 PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

1.1 ZAKRES | CHARAKTER PLANU OGOLNEGO GMINY

Niniejsze opracowanie jest Uzasadnieniem do projektu Planu ogdlnego gminy Tyszowce
sporzgdzanym na podstawie Uchwaty Nr VII/52/2024 Rady Miejskiej w Tyszowcach z dnia 28 listopada
2024 r. w sprawie przystgpienia do opracowania projektu planu ogdlnego Gminy Tyszowce. Projekt
planu obejmuje obszar gminy w jej granicach administracyjnych (miasto i obszar wiejski).

Na podstawie art. 13a ust. 4 u.p.z.p. w planie ogdlnym okresla sie obowigzkowo: strefy
planistyczne, gminne standardy urbanistyczne oraz mozna okreslié: obszary uzupetnienia zabudowy,
obszary zabudowy srédmiejskiej.

7 fakultatywnych (nieobowigzkowych) elementdw planu ogdlnego w projekcie Planu
ogdlnego Gminy Tyszowce okreslono obszary uzupetnienia zabudowy (rozdz. 3). Ze wzgledu na
fizionomie miasta Tyszowce, w projekcie planu nie wyznaczono obszaru zabudowy §rddmiejskie;.
Centralna cze$¢ miasta, w obszarze ktérej skupiajg sie funkcje ustugowe, nie wykazuje cech
charakterystycznych dla srddmiescia rozumianego jako cze$¢ miasta, charakteryzujgca sie zwartq i
intensywnq zabudowq z przewagg réznych, czesto specjalnych i unikalnych, form ustug oraz obstugi
spotecznej i gospodarcze.

Plan ogdlny gminy nie okresla przeznaczenia terenéw oraz sposobéw ich zagospodarowania
i zabudowy. To jest wytgczng rolg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i fo na
podstawie ustalen planu miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy bedq m. in. wydawane
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Plan ogdlny gminy jest aktem prawa miejscowego (art. 13a ust. 7 u.p.z.p.), czyli bedzie
zrédtem powszechnie obowigzujgcego prawa, co oznacza, ze jego ustalenia bedq wigzqgce dla
planéw miejscowych (w tym zintegrowanych plandw inwestycyjnych) i dla decyzji o warunkach
zabudowy (dalej WZ), ktére bedq musiaty by¢ zgodne z ustaleniami planu ogdinego.

Przy sporzgdzaniu plandw miejscowych lub ich zmian nalezy uwzgledni¢ postanowienia
planu ogdlinego w zakresie (art. 13a ust. 5 pkt 1 u.p.z.p.):
o stref planistycznych,
o gminnych standardéw urbanistycznych (profili  funkcjonalnych, wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu ).
Dla wydawanych decyzji WZ postanowienia planu ogdlnego bedq stanowity podstawe
prawng w zakresie (art. 13a ust. 5 pkt 112 u.p.z.p.):
o profili stref planistycznych,
o gminnych standarddw urbanistycznych,
o Obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Przez zgodno$é planu miejscowego z planem ogdlnym nalezy rozumie¢ (art. 20 ust. 3u.p.z.p.)
ustalenie w planie miejscowym:
e przeznaczenia ferenu mieszczgcego sie w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej
obejmujgcej teren,
e sposobu zagospodarowania i zabudowy terendw w zakresie:

o minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujgcej
teren,

o maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wiekszej niz maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej obejmujgcej
teren.

Plan ogdlny nie jest podstawq prawngq (art. 13a ust. 6 u.p.z.p.):
e przy wydawaniu decyzji innych niz decyzja WZ (np. decyzji o pozwoleniu na budowe),



¢ do wniesienia sprzeciwu od zgtoszenia budowy lub wykonania innych robdt budowlanych, o
ktorym mowa w art. 30 ust. 6 ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

e sprawdzenia zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z ustaleniami planu migjscowego i innymi aktami prawa
miejscowego albo z decyzjg WZ w przypadku braku planu miejscowego, o ktérym mowa w
art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

1.2 ZAKRES | CHARAKTER UZASADNIENIA

Zgodnie z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej jako u.p.z.p.), organ wykonawczy gminy sporzgdzajgc projekt planu ogdinego
gminy ma obowigzek sporzgdzenia uzasadnienia do tego projektu planu, nie jest przedmiotem
opiniowania i uzgodnien przez organy, o ktérych mowa w artr. 13i ust. 3 pkt 5 u.p.z.p. Uzasadnienie
to powinno sktadac sie z czesci tekstowej i graficzne;.

Czes¢ tekstowa uzasadnienia zawiera wyjasnienie:

e przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdinym, w tym
przedstawienie obliczeh potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d
ust. 1 albo 3 u.p.zp. 1. obliczenh uzasadnigjgcych mozliwosci wyznaczania stref
planistycznych z zabudowqg mieszkaniowq (jednorodzinng, wielorodzinng) lub zagrodowq,
czyli stref umoZzliwiajgcych okreslenie i realizacje funkcji mieszkaniowej,

e przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w granicach okreslonych w planie
ogdlinym,

e przyczyn ustalenia gminnych standarddw urbanistycznych w zakresie okreSlonym w planie
0gdlnym, 1j. — w przypadku Gminy Tyszowce — katalogu stref planistycznych obejmujgcego:

o profile funkcjonalne stref planistycznych,

o warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy w przypadku stref, dla
ktérych jest to wymagane,

o warto$ci maksymalnej wysokosci zabudowy w przypadku stref, dla ktérych jest to
wymagane,

o warto$ci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w przypadku stref, dla
ktérych jest to wymagane,

o warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnejw przypadku stref, dla
ktérych jest to wymagane,

e sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:
e danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdinego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt
1iust. 3a pkt 1 u.p.z.p., tj. - w przypadku Gminy Tyszowce — granice:
o oObszaru objetego planem ogdlinym,
o stref planistycznych,
o Obszaru uzupetnienia zabudowy.
e granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych ewidencji gruntéw i budynkdw
udostepnionych na wniosek przez Staroste Tomaszowskiego,
e oObiektdw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informaciji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3

u.p.z.p.

Ponadto cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna
obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacii
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 4 u.p.z.p., tj. istniejgcych
i planowanych obiektdw infrastruktury spotecznej, transportoweji technicznej wraz z obowigzujgcymi
dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.



2 PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Podstawy formalno-prawne sporzgdzenia Planu ogdinego gminy Tyszowce stanowiq:

o Uchwata Nr VII/52/2024 Rady Miejskiej w Tyszowcach z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania planu ogdinego Gminy Tyszowce,

o ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z pdzn zm.),

e rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729),

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisdw i wyrysdw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775).

3 PRZIYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY W
GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Sposdb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okreslony zostat w Rozporzgdzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. poz. 729) (dalej rozporzgdzenie OUZ).
Zgodnie z przepisami tego rozporzgdzenia, w celu wyznaczenia granic olbszardw uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy, okresla sie zgrupowania co najmniej 5 budynkdw, w ktérych to
zgrupowaniach kazdy budynek powinien znajdowac sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od co
najmniej jednego innego budynku w tym zgrupowaniu. Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1, przy wyznaczaniu
zgrupowan budynkéw uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkow
Trwatych:

e budynki przemystowe o symbolu 101,

e budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitaliiinne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110.

W procesie wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy nie byly uwzgledniane budynki
klasyfikowane jako:

e budynki fransportu i tgcznosci o symbolu 102,

e zbiorniki, silosy i budynki magazynowe o symbolu 104,

e budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa o symbolu 108.

Do analizy wykorzystano dane dotyczgce budynkdw pochodzgce z bazy danych EGIB
udostepnione przez Staroste Tomaszowskiego na wniosek (zgodnie z licencjg nr
GK.6642.2654.2024_0618_P z dnia 17.12.2024 r.), ktére obejmowaty wektorowe dane dotyczgce
budynkdéw potozonych w granicach wiejskiej czesci gminy. Dane udostepnione przez Staroste
Tomaszowskiego nie zawieraty wektorowych danych dotyczgcych budynkéw w obszarze miasta.
Dane te zostaty uzupetnione danymi pochodzgcymi z:

e bazy danych EGIB udostepniane przez wtasciwe PODGIK poprzez ustuge WFS, ktére
obejmowaty dane dotyczqgce budynkdw potozonych w granicach gminy (obiekty w
granicach administracyjnych miasta) oraz budynkdw potozonych poza granicami gminy —
uzupetnienie dotyczyto budynkdéw, ktére nie zostaty wykazane w danych wektorowych
udostepnionych na wniosek przez Staroste Tomaszowskiego,

e bazy danych BDOT10k udostepnianymi przez WODGIK w Lublinie (dane pozyskane 25.11.2024
r. i 20.01.2025 r.), ktére obejmowaty dane dotyczgce budynkdw potozonych zardwno w
granicach, jak i poza granicami gminy — uzupetnienie dotyczyto budynkdw, ktdre nie zostaty



wykazane w danych udostepnionych przez Staroste Tomaszowskiego oraz PODGIK poprzez
ustuge WFS.

W projekcie planu ogdlnego gminy wyznaczono OUZ uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy, ktére miaty wptyw na proces optymalizaciji granic OUZ. Obszar
uzupetnienia zabudowy pomniejszono o tereny lezgce w granicach stref otwartych (SO) oraz
powiekszono o dopuszczalng przepisami rozporzgdzenia OUZ powierzchnie powiekszenia. Obszary
uzupetnienia zabudowy majg na celu intensyfikacje zabudowy w centrach miejscowosci i
uzupetnienie luk w pasmach istniejgcej zabudowy w celu zapobiegania rozpraszaniu zabudowy oraz
minimalizacji kosztéw realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbednej do obstugi
terendbw budowlanych. W procesie wyznaczania granic OUZ przeprowadzone] stosownie do
przepisdw rozporzgdzenia OUZ, dokonano wtgczenia w granice OUZ tych dziatek lub czesci dziatek
potozonych w bezposrednim sqsiedztwie terendw zabudowanych i terendw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, pod warunkiem, ze teren potozony jest w zasiegu obszaru
uzupetnienia zabudowy w dozwolonych przepisami  granicach umozliwi  racjonalne
zagospodarowanie terenu i nie bedzie to powodowato powstania ryzyka rozpraszania zabudowy.

Zgodnie z § 2 ust. 5 rozporzgdzenia OUZ zasieg OUZ wyjsciowego mozna powiekszy¢ o dopuszczalng
powierzchnie powiekszenia wyliczong zgodnie z ponizszym wzorem, przy czym na uzytkach rolnych
klas -l potozonych poza granicami administracyjnymi miasta rozszerzenie granic OUZ jest
dopuszczalne wytgcznie na obszarach OUZ przed zwezeniem!, potozonych w odlegtosci nie wiekszej
niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej, z wytgczeniem drég ekspresowych i
autostrad:

Po=25%* (Pb—Pu)
gdzie:

Pp — 0znacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszardw uzupetnienia zabudowy
w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — 0znacza tgczng powierzchnie obszardw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w § 1 ust.
1 pkt 1-3 rozporzgdzenia OUZ,

Py — oznacza tgczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o
ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzgdzenia OUZ.

Powierzchnia OUZ i obszardw posrednich wyznaczanych w procesie delimitaciji granic OUZ
WYNoszq:

e powierzchnia OUZ przed zwezeniem (Pb): 6 501 052,34 m2 (§ 1 ust. 1 pkt 1 — 3 rozporzgdzenia
ouz),

e powierzchnia OUZ (wyjsciowa) (Pu): 2 423 829,82 m2 (§ 1 ust. 1 pkt 4 i 5 rozporzgdzenia OUZ),

o tgczna maksymalna powierzchnia powiekszenia OUZ (Pp): 1019 305,63 m2 (§ 2 ust. 5
rozporzgdzenia OUZ),

o powierzchnia OUZ (ostateczna): 2 495 043,47 m2,

4 PRZIYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCINYCH

Gminne standardy urbanistyczne stanowig obowigzkowy element planu ogdinego i
obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowad gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Ze wzgledu na strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy,
rozmieszczenie obiektéw infrastruktury przestrzennej zdecydowano o nie wyznaczaniu standarddw
dostepnosci infrastruktury spotecznej w projekcie planu ogdlnego.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:
¢ profile funkcjonalne stref planistycznych — tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego
podstawowego przypisanego do danego typu strefy oraz moze obejmowad wybrane tereny
okreslone w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego okre$lone dla danego typu strefy,

1 Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 - 3 rozporzgdzenia OUZ



e wartoSci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w nastepujgcych strefach
planistycznych:  wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng  (SW),
wielofunkcyjnej z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej z zabudowqg
zagrodowq (SZ), ustugowej (SU), handlu wielkopowierzchniowego (SH), gospodarczej (SP),
produkciji rolniczej (SR),

¢ wartoéci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz wynika to
Z przepisdw rozporzgdzenia POG - w nastepujgcych strefach planistycznych: wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowqg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowqg
jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej z zabudowqg zagrodowq (SZ), ustugowej (SU), handlu
wielkopowierzchniowego (SH), gospodarczej (SP), produkcji rolniczej (SR), infrastrukturalnej
(SI), zieleni i rekreaciji (SN), cmentarzy (SC).

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie:

¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w nastepujgcych strefach planistycznych:
infrastrukturalnej (Sl), zieleni i rekreacji (SN), cmentarzy (SC),

¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej — w nastepujgcych strefach planistycznych: gérnictwa (SG), otwartej
(SO), komunikacyjnej (SK).

4.1 PRIYCZYNY WYINACZENIA STREF PLANISTYCZINYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM — KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

Podstawowymi elementami planu ogdlnego sg strefy planistyczne. Plan ogdiny zawiera
ustalenia dotyczgce funkcji terendw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego
szczebla (tj. w planie miejscowym i decyzji WI), jak i ramowe ustalenia dotyczgce ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przy okreslaniu gminnych standarddw urbanistycznych (stref planistycznych, wskaznikéw
zagospodarowania) brano pod uwage ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, stan zagospodarowania, wnioski ztozone na podstawie art. 13i
ust. 3 pkt 11 2 u.p.z.p., dotychczasowq polityke przestrzenng gminy przyjetqg w dotychczasowych
dokumentach planistycznych oraz przepisy rozporzgdzenia POG. Przy wyznaczaniu granic stref
zwigzanych z funkcja mieszkaniowq (SW, SJ, SZ) kierowano sie nastepujgcymi generalnymi zasadami:
niedopuszczanie do powstawania zjawiska rozpraszania zabudowy, uzupetnianie luk w istniejgcej
zabudowie, ksztattowanie zwartych, ciggtych struktur terendw osadniczych, minimalizowanie
kosztéw realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbednej do obstugi terendw
budowlanych. Na wyznaczanie stref planistycznych - ich rodzaoju i granic, miaty wptyw
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, ktérych sposdb uwzglednienia opisano w rozdz.
5. W granicach gminy obowigzuje 5 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
obejmujgcych fragmentaryczne czesci obszaru wiejskiego gminy i znaczng cze$¢ obszaru miasta.

Tabela 1. Wykaz obowigzujgcych planéw miejscowych

Lp. Tytut planu Nr uchwaty Data
uchwaty
1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu XI/95/2007 2007-12-21

zagospodarowania przestrzennego dziatek o Nr geodezyjnych
666/12, 666/5 potozonych w Tyszowcach przy ul. Wielkiej,
drodze wojewddzkiej Nr 850 relacji Alojzdw — Tomaszéw
Lubelski, na teren obstugi komunikacji samochodowej
2. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania XXI1/128/2012 2012-09-06
przestrzennego dla terendw zwigzanych z lokalizacjg
elektfrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych Tyszowce i
Mikulin — etap |



3. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania XLII/278/2014 2014-11-05
przestrzennego gminy Tyszowce — etap Il obejmujgcy tereny
urbanizowane i zalesienia

4. W sprawie uchwalenia miejscowego planu XXXVII/240/2018 2018-03-20
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w
obrebach geodezyjnych Przewale i Zamtynie

5. W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania XLV/332/2023 2023-06-13
przestrzennego dla terendw zwigzanych z lokalizacjg
elekirowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych Tyszowce i
Mikulin — etap |

Okres$lone w projekcie planu ogdlnego wskazniki zabudowy i zagospodarowania okreslajg
maksymalne wartosci, ktdére sg wartosciami granicznymi i ktére nalezy uwzgledni¢ na etapie
sporzgdzania plandw miejscowych lub ich zmian oraz wydawania decyzji WZ. Wskazniki te w
wybranych przypadkach nie mogq zostaé przekroczone i mogg by¢é - w uzasadnionych
przypadkach i w dostosowaniu do okreslanego sposobu zagospodarowania — ograniczane w

przypadku wskaznikdw maksymalnej powierzchni, wysokosci i intensywnosci zabudowy lub
zwiekszane w przypadku min. powierzchni biologicznie czynnej.

W planie wyznaczono 12 rodzajéw stref, 1j.:

- SW strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng,

- SJ strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng,
- Sz strefa wielofunkcyjna z zabudowqg zagrodowq,

- SuU strefa ustugowa,

- SP strefa gospodarcza,

- SR strefa produkcji rolnicze;j,

- 3l strefa infrastrukturalna,

- SN strefa zieleni i rekreacii,

- SC strefa cmentarzy,

- SG strefa gornictwa,

- SO strefa otwarta,

- SK strefa komunikacyjna.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA - SW

Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng wyznaczono na: obszarze, dia
ktérego obowigzujgcy plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu jako teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, obszarze objetym zasiegiem OUZ, obszarze zabudowanym budynkiem
wielorodzinnym z zabudowq towarzyszgcq. Wskazniki okredlajgce parametry zabudowy okreslono na
podstawie ustalen obowigzujgcego planu miejscowego i przedstawiajg sie one nastepujgco:

Oznaczenie stref | 1SW

Profil podstawowy | teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury fechnicznej

Profil dodatkowy | -

Maksymalna nadziemna | 1,2
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ | 15,0
zabudowy [m]

Maksymalny udziat | 30
powierzchni zabudowy [%]

Minimalny udziat powierzchni | 30
biologicznie czynnej [%]




STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZIKANIOWA JEDNORODZINNA - §J

Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowg jednorodzinng wyznaczono w pierwszej
kolejnosci na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania, ktérych ustalenia
dopuszczajg mozliwose realizacji budynkdw mieszkalnych, obszarach w zasiegu OUZ oraz obszarach
zabudowanych budynkami mieszkalnymi stanowigcymi czes$¢ sktadowq zespotu zabudowanh
istniejgcej zabudowy siedliskowe] lub zabudowy jednorodzinnej. W przypadku wyznaczania granic
stref w oparciu o ustalenia planu miejscowego w uzasadnionych przypadkach dokonano
powiekszenia ich granic w stosunku do granic wynikajgcych z planu miejscowego w oparciu o:
granice uzytkdw gruntowych Br (grunty rolne zabudowane), B (tereny mieszkaniowe); zasieg
istniejgcych zabudowan i stan zagospodarowania obejmujgc je w takich granicach, aby mozliwe
byto ich racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie w przysztosci. Ze wzgledu technike w jakiej
sporzgdzony zostat rysunek obowigzujgcych plandéw miejscowych (uchwalonych w latach 2007 -
2018), aktualno$¢ danych ewidencyjnych, zmiane przepisdw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych oraz na fakt, ze dopuszczalny profil funkcjonalnych strefy wielofunkcyjnej z
zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng zawiera tereny komunikacji, tereny wéd w granice stref SJ
witgczono réwniez, wyznaczone w planach miejscowych tereny komunikacji i tereny rowdw
melioracyjnych (wdd powierzchniowych), co pozwoli skorygowac i precyzyjnie wyznaczy¢ (z
uwzglednieniem akfualnych danych ewidencyjnych) granice tego rodzaju przeznaczenia terenu na
etapie zmiany/aktualizaciji plandw miejscowych. Zwarte obszary stref wielofunkcyjnych z zabudowq
mieszkaniowqg jednorodzinng wyznaczono w granicach administracyjnych miasta i jego cenfrum,
natomiast mniejsze i rozproszone strefy wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng
wyznaczono na terenach z istniejgcqg zabudowaq, ktdrej charakter wykazuje cechy zabudowy
jednorodzinnej. W dalszym kroku uwzgledniono obszary objete wnioskami ztozonymi do planu na
podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.zp. a ktdrych pozytywne rozpatrzenie mozliwe byto z
wykorzystaniem zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy, nie powodowatoby rozpraszania
zabudowy, zapewniajgc kontynuacje funkcji. Obszary uzupetnienia zabudowy poszerzone w celu
wyznaczenia w ich miejscu stref wielofunkcyjnych z zabudowq zagrodowq zostaty wyznaczone
jedynie w terenach sgsiadujgcych z istniejgcg zabudowq, z zapewnionym dostepem do drég
publicznych. Ze wzgledu na uwarunkowania, fizionomie zabudowy zdelimitowanych stref oraz naich
potozenie, w uzasadnionych przypadkach ustalono profil dodatkowy obejmujgcy teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Wskazniki okreslajgce parametry zabudowy okreSlono w
nawigzaniu do ustaleh obowigzujgcych plandw miejscowych, na podstawie istniejgcego stanu
zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizaciji zabudowy we wszystkich rodzajach
terenéw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiaqjqg sie
nastepujgco:

28J,

10SJ,

1784,

225,

1584, | 23S,

1684, | 3138,

68J, | 338J, | 3784,

Oznaczenie | 98J, 138J, 78J, | 34SJ, | 38SJ, 1884, | 184, 218J, | 2084, | 27SJ,
stref | 30S8J, 328J 28S8J | 358J 39S8J 36SJ | 198J | 14SJ | 258 | 26S8J | 29SJ | 48SJ

Profil | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, feren
podstawowy | zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil | - teren wod, teren zieleni naturalne;j
dodatkowy
Maksymalna 1,0 0.6 0.8 0.8 0.8 0.6 0.6 1,0 1,0 0.8
nadziemna 08
intensywnos¢ | ™

zabudowy



Maksymalna 10,0 | 10,0 10,0 10,0 | 10,0 | 10,0 | 10,0 10,0

wysokos¢
zabudowy [m]

Maksymalny 50 40 40 60 50 40 50 60 50 25

udziat
powierzchni
zabudowy [%]

40

Minimalny 20 30 30 30 30 30 30 30 30 30

udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

30

4184,
43SJ,

Oznaczenie stref | 408J | 458J 42S8J | 44SJ | 46SJ | 478J | 3SJ, 118J, 128 48J, 584

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, feren
zieleni urzqdzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil podstawowy

Profil dodatkowy | teren wdd, teren zieleni naturalnej teren zabudowy teren wod, teren

Maksymalna

0.5

0.5

0.5

0,5

0.3

0.3

letniskowej lub zabudowy
rekreaciji letniskowej lub
indywidualnej rekreacji

0.8

indywidualnej

0.8

nadziemna
intensywnosé
zabudowy

Maksymalna | 10,0 | 10,0 10,0 | 10,0 | 10,0 | 10,0 | 10,0 10,0

Wysokoscé
zabudowy [m]

Maksymalny udziat | 25 25 20 15 40 40

powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat | 30 50 50 50 50 50 30 30

powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

W przypadku stref: 6SJ, 7SJ, 285J — zgodnie z § 2. Ust. 3 rozporzgdzenia POG - przyjeto wskaznik
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej réwny wartosci wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w ocbowigzujgcym, dla tych terendw, planie miejscowym (Uchwata Nr
XLII/278/2014 Rady Miejskiej w Tyszowcach z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tyszowce — etap Il obejmujqcy tereny urbanizowane i zalesienia).

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA - S1

Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg zagrodowqg wyznaczono w pierwszej kolejnosci na
obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania, ktérych ustalenia przeznaczajg
tereny pod zabudowe zagrodowqg i tym samym dopuszczajg mozliwose realizacji budynkdw
mieszkalnych, obszarach w zasiegu OUZ oraz obszarach zabudowanych budynkami mieszkalnymi
stanowigcymi czeé¢ sktadowq zespotu zabudowan istniejgcej zabudowy siedliskowej. W przypadku
wyznaczania granic stref w oparciu o ustalenia planu miejscowego w uzasadnionych przypadkach
dokonano powiekszenia ich granic w stosunku do granic wynikajgcych z planu miejscowego w
oparciu o: granice uzytkdw gruntowych Br (grunty rolne zabudowane), B (tereny mieszkaniowe);
zasieg istniejgcych zabudowan i stan zagospodarowania obejmujgc je w takich granicach, aby



mozliwe byto ich racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie w przysztosci. W przypadkach gdy
granica uzytku grunfowego Br obejmujgcego istniejgcy budynek mieszkalny, wyznaczata obszar o
parametrach nie gwarantujgcych mozliwosci racjonalnego zagospodarowania i uzytkowania
terenu stosownie do profilu funkcjonalnego strefy, granice takiej strefy powiekszono do niezbednego
minimum poza granice uzytku Br/B, tak aby umozliwi¢ zagospodarowanie zgodnie z potencjalnym
przeznaczeniem terenu. Ze wzgledu technike w jakiej sporzgdzony zostat rysunek obowigzujgcych
planéw miejscowych (uchwalonych w latach 2007 — 2018), aktualno$¢ danych ewidencyjnych,
zmiane przepisdw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych oraz na fakt, ze
dopuszczalny profil funkcjonalnych strefy wielofunkcyjnej z zabudowqg zagrodowq zawiera tereny
komunikacji, tereny wod w granice stref SZ wtqgczono réwniez, wyznaczone w planach miejscowych
tereny komunikaciji i fereny rowéw melioracyjnych (wodd powierzchniowych), co pozwoli skorygowac
i precyzyjnie wyznaczy¢ (z uwzglednieniem aktualnych danych ewidencyjnych) granice tego
rodzaju przeznaczeh terenu na etapie zmiany/aktualizacji planéw miejscowych. Strefy
wielofunkcyjne z zabudowq zagrodowq wyznaczono przede wszystkim w granicach obszaru
wiejskiego gminy. Strefy SZ wyznaczono rowniez w granicach administracyjnych miasta i obejmujg
one istniejgcg rozproszona zabudowe zagrodowq oraz zwarty obszar zabudowy o takich
charakterze potozony przy ul. Wielkiej pomiedzy strefami ustug i gospodarczqg. Obszary uzupetnienia
zabudowy poszerzone w celu wyznaczenia w ich miejscu stref wielofunkcyjnych z zabudowqg
zagrodowq zostaty wyznaczone jedynie w terenach sgsiadujgcych z istniejgcq zabudowaq, z
zapewnionym dostepem do drég publicznych. W dalszym kroku uwzgledniono obszary objete
whnioskami ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p., a ktérych pozytywne
rozpatrzenie mozliwe byto z wykorzystaniem zasiegu OUZ i nie powodowatoby rozpraszania
zabudowy. W granice strefy 52S7 wtgczono dziatke nr 256/2, obr. ew. Perespa stanowigcq obszar
zatozenia dworsko-ogrodowego w Perespie w zwigzku ze stanowiskiem Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw przedstawionego w procesie opiniowania i uzgodnieh. W wyznaczonych
strefach z zabudowqg zagrodowq - przy uwzglednieniu stanu zagospodarowania, uwarunkowan
srodowiskowych, w tym klasy gruntéw rolnych oraz potozenia stref — w uzasadnionych przypadkach
ustalono zakres terendw planistycznych w ramach profilu dodatkowego, w tym gtdwnie tereny
wielkotowarowej produkcji rolnej i tereny ustug. Wskazniki okreSlajgce parametry zabudowy
okreSlono w nawigzaniu do ustalen obowigzujgcych plandw miejscowych, na podstawie
istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji zabudowy we
wszystkich rodzajach terenéw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki
przedstawiqjqg sie nastepujgco:

1SZ-7SZ, 10SZ-14SZ, 17SZ, 20SZ-22SZ, 24SZ,
28SZ, 5581-60SZ, 6281, 65S1-67S1, 70SZ, 7181,
73SZ, 7451, 81S1, 82SZ, 84SZ-93SZ, 96S1,
97S8Z, 99SZ, 105SZ-117SZ, 119SZ, 121SZ-124SZ,
127SZ, 128SZ, 131SZ, 133SZ, 135SZ-15581,
157SZ-160SZ, 163SZ-171SZ, 177SZ, 178S1Z,
180SZ, 185SZ, 188SZ, 198SZ-217SZ, 220SZ,
23582, 237S1-240S8Z, 24951, 25251, 254S1-
260SZ, 262SZ-267SZ, 269SZ, 270SZ, 27251,
Oznaczenie stref | 278S2-281S8Z 98SZ | 104SZ | 33SZ 68S1

Profil | teren zabudowy zagrodowej, teren produkciji w gospodarstwach rolnych, teren
podstawowy | akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren ustug, teren wielkotowarowej produkciji rolnej teren ustug, teren
teren ustug,
wielkotowarowej | feren
produkcjirolnej, | wod

teren zieleni
naturalnej
Maksymalna | 0,8 0.8 0.8 0.5 0.8
nadziemna
intensywnosc¢

zabudowy



Maksymalna | 15,0 15,0 | 15,0 10,0 10,0
wysokos¢
zabudowy [m]
Maksymalny | 40 60 50 40 40
udziat
powierzchni
zabudowy [%]
Minimalny udziat | 30 30 30 30 30
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]
3581-37SZ, 4351,
4981, 5381, 5451,
6187, 6381, 77S1-
7987, 83S1Z, 9451,
9587, 100SZ,
102SZ, 103SZ,
12587, 12681,
158Z, 16SZ, 18SZ, | 129SZ, 130SZ,
1982, 23SZ, 258Z- | 132S8Z, 172S1Z-
2781, 2951-3251, 17481, 189SZ,
3481, 3881-425Z, | 19681, 19751, 7581,
508Z-52817, 64SZ, | 241S1-248S1, 808z,
6981, 11851, 2518Z, 25381, 10182, 274581,
Oznaczenie | 1758, 17951, 26187, 26881, 1208z, 27651,
stref | 2508Z, 27551 27181 134SZ | 76SZ | 15651 273s1 27751
Profil | teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury
podstawowy | i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury fechnicznej
Profil | teren ustug, teren | teren ustug, teren | teren lasu, teren teren teren
dodatkowy | wielkotowarowej | wielkotowarowej | teren ustug, wielkoto- | wielkotowa- | rolnictwa z
produkciji rolne;j, produkcjirolnej, | teren warowej | rowej zakazem
teren wod, teren | teren wéd wielkotowa- | produkcji | produkgcji zabudowy,
zieleni naturalnej rowej rolnej rolnej, feren | teren ustug,
produkcji rolnictwa z teren zieleni
rolnej, teren zakazem naturalnej
wod zabudowy,
teren ustug,
teren zieleni
naturalnej,
teren wod
Maksymalna | 0,8 0.8 0.8 0.8 0.8 0.8 0.8
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy
Maksymalna | 15,0 15,0 15,0 15,0 | 150 15,0 15,0
wysokosc
zabudowy
[m]
Maksymalny | 40 40 40 50 40 40 40
udziat
powierzchni
zabudowy
[%]
Minimalny | 30 30 30 30 30 30 30
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]




STREFA UStUGOWA - SU

Strefy ustugowe wyznaczono na obszarach o takim przeznaczeniu okre$lonym w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego i zabudowanych zabudowq ustugowq. Przy wyznaczaniu
stref ustugowych uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng gminy determinowang m. in.
uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i srodowiskowymi oraz obszary objete wnioskami ztozonymi do
planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p. Na okreslenie profilu dodatkowego poszczegdinych
stref ustugowych miaty wptyw: stan zagospodarowania, uwarunkowania $rodowiskowe,
uwarunkowania kulturowe, zakres wnioskowanego przeznaczenia terenu. Wskazniki okreslajgce
parametry zabudowy okreslono w nawigzaniu do ustalen obowigzujgcych plandw miegjscowych, na
podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji
zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile
i wskazniki przedstawiqjq sie nastepujgco:

18U, 318U, 328U,
Oznaczenie stref | 578U, 585U 2SU | 21SU | 128U | 458U | 64SU | 3SU, 4SU
Profil podstawowy | teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury fechnicznej
Profil dodatkowy | teren sktadoéw i teren zieleni naturalne;j teren sktadow i
magazyndéw, teren magazyndw, teren wod,
wod teren zieleni naturalnej
Maksymalna | 0,8 1.2 1.2 0,6 0.8 0,5 0,8
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy
Maksymaina wysokosé | 10,0 140 | 140 | 230 | 10,0 | 10,0 | 10,0
zabudowy [m]
Maksymalny udziat | 40 40 50 40 40 20 40
powierzchni zabudowy
[%]
Minimalny udziat | 30 30 20 30 30 50 30
powierzchni
biologicznie czynnej
[%]
58U - 118U,
188U, 338U,
348U, 375U
- 39SU,
418U, 43SU, 178U,
448U, 475U 208U,
- 498U, 258U,
Oznaczenie 548U, 56SU, 148U, 268U, 518U,
stref 598U - 61SU  27SU 158U 29sU 628U 358U 36SU 135U 558U 525U
Profil | teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych,
podstawowy | teren infrastruktury technicznej
Profil | teren sktaddw i magazynéw teren sktadéw i
dodatkowy magazyndw, teren
zieleni naturalnej
Maksymalna | 0,8 0.8 0.8 0.8 1.0 0,6 0,2 0.8 0.8 0.5
nadziemna
intensywnoscé
zabudowy
Maksymalna | 10,0 12,0 12,0 12,0 10,0 100 9.0 12,0 10,0 10,0
wysokos$¢
zabudowy [m]




Maksymalny | 40 50 50 50 50 30 30 50 40 25
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny | 30 30 30 30 30 30 50 30 30 30
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

228U,
308U, 238U,
Oznaczenie stref  16SU 63SU 19SU  24SU 50SU  28SU 40SU 46SU 428U 53SU 658U

Profil podstawowy | teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

Maksymalna | 1,5 1.5 0.8 0.8 0.8 1.0 0,6 0,6 1.2 0,2 1.0
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna | 15,0 10,0 100 350 10,0 100 140 200 140 70 10,0
wysokos¢
zabudowy [m]

Maksymalny udziat | 50 80 60 50 40 50 40 40 40 20 20
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat | 20 20 30 30 30 20 60 50 20 60 20

powierzchni

biologicznie czynnej

[%]

W przypadku stref: 165U, 17SU, 20SU, 21SU, 225U, 23SU, 255U, 26SU, 27SU, 28SU, 29SU, 30SU, 42SU,

63SU, 655U — zgodnie z § 2. Ust. 3 rozporzgdzenia POG - przyjeto wskaznik minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej réwny wartosci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej

okreslonej w obowigzujgcym, dla tych terendw, planie miejscowym (Uchwata Nr XLIlI/278/2014 Rady

Migjskiej w Tyszowcach z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Tyszowce — etap Il obejmujqcy tereny urbanizowane i zalesienia).

STREFA GOSPODARCIA - SP

Strefy gospodarcze wyznaczono na obszarach o przeznaczeniu okreslonym w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego pod tereny przemystu, sktaddw, magazyndw oraz tereny
ustug i obszarach zabudowanych zabudowg o charakterze produkcyjnym (budynki przemystowe).
Przy wyznaczaniu stref gospodarczych uwzgledniono rdéwniez polityke przestrzenng gminy
determinowang m. in. uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i srodowiskowymi oraz obszary objete
whnioskami ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p. We wszystkich wyznaczonych
strefach gospodarczych, w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego wskazano tereny ustug.
Wskazniki okreslajgce parametry zabudowy okredlono w nawigzaniu do ustaleh obowigzujgcych
plandw miejscowych, na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu
mozliwosci realizacji zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych
stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajqg sie nastepujgco:



Oznaczenie stref | 1SP ‘ 25P ‘ 58P ‘ 3SP, 6SP 7SP 45P

Profil podstawowy | teren produkcji, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren ustug

Maksymalna nadziemna | 0,8 0.8 0.8 1.0 1.0 0.8

intensywnosc¢ zabudowy
Maksymalna wysokosé | 12,0 30 10,0 10,0 10 12,0

zabudowy [m]

Maksymalny udziat powierzchni | 60 70 40 50 60 40
zabudowy [%]

Minimalny udziat powierzchni | 20 20 20 20 20 20
biologicznie czynnej [%]

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ - SR

Strefy produkcji rolniczej wyznaczono na obszarach terendw rolnych ze zdecydowana
przewagg upraw polowych, nieznacznym udziatem terendw lesnych i obszarach zabudowanych
zabudowq o charakterze wielkotowarowej produkciji rolnej. Przy wyznaczaniu stref gospodarczych
uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng gminy determinowanq przede wszystkim rozwojem
terendw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, a takze uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i
srodowiskowymi oraz obszary objete wnioskami mieszkancodw, wtascicieli i uzytkownikdw
nieruchomosci oraz wnioskami instytucji ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 11 2
u.p.z.p. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajq sie nastepujgco:

Oznaczenie
stref 1SR, 2SR 3SR 4SR 5S8R

Profil  teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkciji rolnej, teren
podstawowy akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil  teren biogazowni, teren biogazowni, teren  terenrolnictwa  teren biogazowni,
dodatkowy teren elektrowni elektfrowni stonecznej, z zakazem teren elekfrowni
stonecznej, teren teren elekfrowni zabudowy, stonecznej, teren
elekirowni wiatrowej,  wiatrowej, teren lasu, teren zieleni elektrowni
teren lasu, teren teren rolnictwa z naturalnej, wiatrowej, teren
rolnictwa z zakazem zakazem zabudowy, teren lasu, lasu, teren
zabudowy, teren teren wdd, teren zieleni  teren wod rolnictwa z
wabd, teren zieleni naturalnej, teren zieleni zakazem
naturalnej urzqdzonej zabudowy
Maksymalna 0,7 0,7 0,7 0,7
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna 15,0 15,0 10,0 15,0
wysokos¢é
zabudowy [m]
Maksymalny 60 60 40 60
udziat
powierzchni
zabudowy [%]
Minimalny 30 30 60 30
udziat
powierzchni
biologicznie

czynnej [%]



Oznaczenie
stref 6SR, 11SR - 13SR 9SR 10SR 15SR

Profil  teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkciji rolnej, teren
podstawowy akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil | teren biogazowni,  feren biogazowni, teren lasu, teren  teren rolnictwa z
dodatkowy | teren elekirowni teren elekirowni rolnictwa z zakazem zabudowy,
stonecznej, teren stonecznej, teren zakazem teren zieleni urzgdzonej,
lasu, teren lasu, teren rolnictwa  zabudowy, teren zieleni naturalnej
rolnictwa z z zakazem teren wdd,
zakazem zabudowy, feren teren zieleni
zabudowy, teren wbd, teren zieleni naturalnej
wod naturalnej
Maksymailna | 0,7 0,7 0.7 0.8
nadziemna
intensywnosé
zabudowy
Maksymalna | 15,0 15,0 30,0 15,0
wysokos¢é
zabudowy [m]
Maksymalny | 60 60 70 40
udziat
powierzchni
zabudowy [%]
Minimalny | 30 30 30 30
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

STREFA INFRASTRUKTURALNA - SI

Strefy infrastrukturalne wyznaczono na obszarach istniejgcych terendw infrastruktury
technicznej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji, jako kontynuacja polityki
przestrzennej gminy. Ponadto nalezy zauwazy¢, iz w strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ, SU,
SP, SR, SN, SC, SO i SK teren infrastruktury technicznej okreslony w profilu podstawowym dotyczy
wytgcznie terendw telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie
wiekszej niz 5 000 m2 (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 rozporzgdzenia POG) i na etapie sporzgdzenia
planu miejscowego bedzie mozna wyznaczy¢ tereny infrastruktury niezaleznie od wyznaczonej w
planie ogdlnym strefy infrastrukturalnej. W ramach dodatkowego profilu stref — przy uwzglednieniu
stanu zagospodarowania, uwarunkowan srodowiskowych — w jednym przypadku ustalono inne
rodzaje terendw planistycznych. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajqg sie nastepujgco:

Oznaczenie stref | 181 2-8sI

Profil podstawowy | teren infrastruktury technicznej, teren komunikaciji, teren
ogroddéw dziatkowych

Profil dodatkowy | teren wdd, teren zieleni naturalnej, teren zieleni -
urzqdzonej

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ | - -
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy [m] | - -

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy | - -
[%]

Minimalny udziat powierzchni biologicznie | 20 20
czynnej [%]




STREFA ZIELENI | REKREACJI - SN

Strefy zieleni i rekreacji wyznaczono na obszarach juz zagospodarowanych terendw i na
terenach przeznaczonych do rozwoju funkcji ujetych w profilu podstawowym i/lub profilu
dodatkowym, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy oraz na dziatkach objetych wnioskami
mieszkancow oraz wtascicieli i uzytkownikdw nieruchomosci ztozonymi do planu na podstawie art.
13i ust. 3 pkt 1 u.p.zp. W ramach dodatkowego profilu stref — przy uwzglednieniu stanu
zagospodarowania, uwarunkowan srodowiskowych — w uzasadnionych przypadkach ustalono inne
rodzaje terendw planistycznych, w tym tereny ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, teren
ustug sportu i rekreacii, teren ustug turystyki. Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy zieleni i
rekreacji obowigzkowo okredla sie warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnejna
poziomie 50%. Wskazniki okres$lajgce parametry zabudowy okreslono w strefach dopuszczajgcych w
ramach profilu dodatkowego tereny w/w ustug, a ich wielkosci przyjeto na podstawie istniejgcego
stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci zagospodarowania we wszystkich
rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajg
sie nastepujgco:

1SN,
3SN,
Oznaczenie stref | 4SN 2SN 9SN 58N, 6SN 7SN 8SN
Profil podstawowy | teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikaciji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil dodatkowy | - teren ustug teren lasu, teren ustug kultury | teren ustug kultury i
sporfu i i rozrywki, teren ustug sportui | rozrywki, teren ustug sportu
rekreaciji rekreacji, teren ustug i rekreaciji, teren ustug
turystyki, teren zieleni furystyki, teren zieleni
naturalnej naturalnej
Maksymalna | - 0.4 0,0 0.6 0,2 0,6
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna | - 10,0 0,0 10 7.0 10
wysokos¢ zabudowy
[m]
Maksymalny udziat | - 20 0 30 20 30
powierzchni
zabudowy [%]
Minimalny udziat | 50 50 50 50 50 50
powierzchni
biologicznie czynnej
[%]

STREFA CMENTARZY - SC

Strefy cmentarzy wyznaczono na obszarach juz zagospodarowanych pod ten cel terendw
(czynnych i zamknietych cmentarzy) oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju funkcji ujetych w
profilu podstawowym i/lub profilu dodatkowym, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy. W
ramach dodatkowego profilu stref — przy uwzglednieniu stanu zagospodarowania, uwarunkowan
spotecznych i kulturowych — w uzasadnionych przypadkach ustalono inne rodzaje terendw
planistycznych, w tym tereny ustug handlu detalicznego, teren ustug kultu religiinego, ktére
umozliwigjg uzupetnienie przeznaczen profilu  podstawowego, nie generujgc  konfliktéw
przestrzennych. Zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy cmentarzy obowigzkowo okresla sie
warto§¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%. Wskazniki
okredlajgce parametry zabudowy okresSlono w strefach dopuszczajgcych w ramach profilu
dodatkowego tereny w/w ustug, a ich wielkosci przyjeto przy uwzglednieniu mozliwosci



zagospodarowania we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref.
Przyjete profile i wskazniki przedstawiajg sie nastepujgco:

28C,
4SC

3SC, 58C,
78C, 85C  6SC 9sC

Oznaczenie stref | 1SC

Profil podstawowy | teren cmentarza, teren komunikacii, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren ustug handlu detalicznego, teren | - teren zieleni
ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej
naturalnej

Maksymalna nadziemna | 0,2 - - - R
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokosé¢ | 35,0 - - - i
zabudowy [m]

Maksymainy uvdziat | 10 = - - -
powierzchni zabudowy [%]

Minimalny udziat | 30 30 70 30 70
powierzchni biologicznie
czynnej [%]

STREFA GORNICTWA - SG

Strefe gérnictwa wyznaczono w granicach terendw gdmiczych, na obszarach, ktdére zgodnie
z ustaleniami plandw miejscowych i politykg przestrzenng gminy przewidziany jest pod realizacje tej
funkcji oraz na dziatkach objetych wnioskami mieszkancdw oraz wtascicieli i uzytkownikéw
nieruchomosci ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p. Przyjete profile i wskazniki
przedstawiqjqg sie nastepujgco:

3SG - 558G,
78G, 108G,
Oznaczenie stref | 1SG, 6SG 11SG 8SG

Profil podstawowy | teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikaciji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren wod, teren - teren zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

Maksymalna nadziemna | - = R
intensywnosc¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ | - - ;
zabudowy [m]

Maksymalny udziat | - - ;
powierzchni zabudowy [%]

Minimalny udziat powierzchni | - - -
biologicznie czynnej [%]

STREFA OTWARTA - SO

Strefy otwarte wyznaczono na obszarach terendw rolniczych, terendw lasdw, terendw tgk,
dolin rzecznych, zalesien i zadrzewieh oraz wdd powierzchniowych $rédigdowych, form ochrony
przyrody. Przy wyznaczaniu stref otwartych uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng gminy
determinowang przede wszystkim rozwojem terendw zabudowy mieszkaniowejizagrodowej, a takze
uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i srodowiskowymi oraz obszary objete wnioskami mieszkancdw,
wiascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci oraz wnioskami instytuciji ztozonymi do planu na podstawie
art. 13i ust. 3 pkt 112 u.p.zp. W strefach otwartych ograniczono mozliwosci redlizacji elektrowni



wiatrowych, elektrowni stonecznych i biogazowni. Przyjete profile i wskazniki przedstawiaqjq sie
nastepujgco:

Oznaczenie stref 1 -1280 1350

Profil podstawowy | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wdod, teren komunikaciji, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | - teren biogazowni, teren zieleni urzgdzonej

Maksymalna nadziemna | - 0.5
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ | - 15,0
zabudowy [m]

Maksymalny udziat | - 50
powierzchni zabudowy [%]

Minimalny udziat powierzchni | - 30
biologicznie czynnej [%]

STREFA KOMUNIKACYJNA - SK

Strefy komunikacyjne wyznaczono na obszarach zagospodarowanych na cele obstugi
komunikacji oraz na obszarach terendw istniejgcych drég publicznych klas: gtéwna, zbiorcza
obejmujgcych tereny w ich liniach rozgraniczajgcych (dziatki drogowe). W ramach dodatkowego
profilu stref — przy uwzglednieniu stanu zagospodarowania, uwarunkowan Srodowiskowych — w
uzasadnionych przypadkach ustalono inne rodzaje terendw planistycznych, w tym tereny teren ustug
handlu detalicznego dla strefy 13SK. Wskazniki okredlajgce parametry zabudowy okreSlono w
strefach dopuszczajgcych w ramach profilu dodatkowego tereny w/w ustug. Przyjete profile i
wskazniki przedstawiajq sie nastepujgco:

Oznaczenie stref | 1SK - 11SK, 14SK - 17SK 12SK 13SK

Profil podstawowy | teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren

komunikaciji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacii lotniczej, teren
obstugi komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren drogi zbiorczej, teren zieleni teren drogi zbiorczej, teren ustug
teren wod, teren zieleni urzqdzonej handlu detalicznego, teren zieleni
naturalnej urzqdzonej

Maksymalna | - - 0.2
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna | - - 50
wysokoscé
zabudowy [m]

Maksymalny udziat | - - 20
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny uvdziat | - - 30

powierzchni
biologicznie

czynnej [%]



4.2 OBLICZENIA POTWIERDZAJACE SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3
U.P.Z.P.

4.2.1 Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zgodnie z zasadg ustalong w art. 13d ust. 1 u.p.z.p., wyznaczajgc w projekcie planu strefy o
symbolach SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowqg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg
zagrodowq), brane sq pod uwage poftrzeby mieszkaniowe w gminie bedgce pochodng m. in. liczby
ludnosci zamieszkatej w gminie, zmian demograficznych (w tym prognozowanych) i zmieniajgcego
sie standardu zycia oraz mozliwosci racjonalnego zageszczenia istniejgcego zagospodarowania. W
mysl przepisdw nowe tereny dopuszczajgce realizacje budynkdw mieszkalnych bedzie mozna
wyznacza¢ tylko wtedy, gdy rezerwy terendw wyznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych oraz luki w zabudowie nie zapewnig zaspokojenia przewidywanych potrzeb w zakresie
zabudowy mieszkaniowe;.

Zapotfrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq oblicza sie zgodnie ze wzorem
okreslonym w §3 ust. 2 rozporzgdzenia POG?2, 1j.:

PUM,
ZAP = M20 -
Py
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowq
M20-  oznacza prognozowang liczbe mieszkahcdw gminy w oparciu o dane udostepniane przez

statystyke publiczng, powiekszong o 5%
PUMo - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi
P20 - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkah w  gminie na jednego
mieszkanca

Tabela 2. Dane statystyczne GUS? przyjete do obliczen

Skrét  Opis Wartosé
LM Liczba mieszkancédw gminy wg stanu na 31.12.2024 r. 5042 os.
LMz Liczba mieszkahcdw gminy prognozowana na rok 2044 3 473 os.

PUMo tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wg stanu na 31.12.2024r. 169 187 m?

Po Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wg stanu 33,6 m?2/os.
na 31.12.2024r,

P-10 Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wg stanu 29,0 m2/os.
na 31.12.2014r.

P-20 Powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkahca wg stanu 26,3 m?2/os.
na 31.12.2004 r.

PROGNOZIOWANA LICZIBA MIESIKANCOW - M2

Zgodnie z rozporzqgdzeniem POG (§3 ust. 5) w obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy
obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby
mieszkancodw gminy udostepnianych przez statystyke publiczng.

2 Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisdw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 poz., 2024 r. poz. 1775)

3 https://bdl.stat.gov.pl/bdl



Zgodnie z prognozg demograficzng Gtéwnego Urzedu Statystycznego# liczba ludnosci gminy
Tyszowce w 2044 r. bedzie wynosi¢ 3 473 osob.

M2 =3 473 0s. x 1,05 =3 647 os.
PROGNOIOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN - P2

Prognozowang powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
sie zgodnie z jednym ze wzordw okreslonych w §3 ust. 3 rozporzqgdzenia POG, tj.:

P20=3P0_2P_10

Pyy = 2Py — P_y

gdzie:

Po- oznacza powierzchnie uzytkowqg mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi

P.io- oznacza powierzchnie uzytkowqg mieszkah w gminie na jednego mieszkahca zgodng
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane

P20 - oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodng
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane

Poo =3 x 33,6 m2/0s. — 2 x 29,0 m2/0s. = 42,8 m2/0s.

N

N

lub
Poo =2 x 33,6 m2/0s. — 26,3 m2/0s. = 40,9 m?/os.

Do dalszych analiz przyjmuje sie P20 = 42,8 m2.
ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE - ZAP

169 187 m?
ZAP = 3647 0s.——— = —306 os.

m
42,85

Zgodnie z §3 ust. 9 rozporzgdzenia POG w przypadku gminy Tyszowce, ktorej liczba
mieszkancow (wg stanu na 31.12.2024 r. zgodnie z danymi GUS) wynosita 5 042 os., gdy wyliczone
zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz 1000 dopuszcza sie przyjecie,
ze zapotrzebowanie to wynosi 1 000 oséb, wiec do dalszych analiz przyjeto:

ZAP =1 000 os.

4.2.2 Chtonnosé terenéw niezabudowanych

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. w strefach planistycznych umozliwiajgcych lokalizacje
budynkdéw mieszkalnych, fj. stref oznaczonych symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg
mieszkaniowq wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng) i
SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq), suma chtonnosci terendw niezabudowanych w
tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% (700
0s.) oraz wieksza niz 130% (1 300 os.) wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowqg
w gminie.

Chionnosé terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach SJ, SW,
SZ oblicza sie, uwzgledniajgc (§3 ust. 11 rozporzgdzenia POG):
e powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

4 Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, Gtéwny Urzgd Statystyczny, Warszawa 2023



e chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowq a innymi funkcjami.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy jest to stosunek sumy powierzchni kondygnacii
nadziemnych budynkdw zlokalizowanych na dziatce budowlanej (terenie) do powierzchni tej dziatki
budowlanegj (terenu).

Na podstawie wielokryterialnej analizy stanu zagospodarowania, jako tereny
niezabudowane, w tym luki w zabudowie przyjeto dziatki lub czesci dziatek potozone w granicach
poszczegdlnych stref SW, Sz, SJ:

e na ktérych nie ma zlokalizowanego zadnego budynku lub czesci budynku,

e niebedgce dziatkami drogowymi drog publicznych i wewnetrznych,

e dziatkizistniejgcymi budynkami niemieszkalnymi, ktérych parametry fizyczne i/lub stan

zagospodarowania (zabudowy) umozliwia realizacje budynku mieszkalnego.

W przypadku gdy dziatki, ktére znalazty sie w granicach stref SW, SJ, SZ posiadajg parametry fizyczne
(szeroko$¢, dtugose, ksztatt) uniemozliwiajgce zabudowe budynkiem mieszkalnym i racjonalne
zagospodarowanie terenu, w tym dziatki, ktére zgodnie z danymi ewidencyjnymi stanowiq uzytki
rolne oznaczone jako W (grunty pod rowami,
nie uwzgledniano ich w analizie jako tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie.

Analizy i obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych przeprowadzono z podziatem na
czes¢ miejskg i wiejskg obszaru gminy, ze wzgledu na fizionomie terendw zabudowanych i
planowany rodzqj stref.

Chtonnosci terendw niezabudowanych wyliczono na podstawie ponizszych danych i
wskaznikdw:

strefy SW [m?] strefy SZ [m?] strefy S$J [m?]
. obsz. . obsz. . obsz.
miasto .. | miasto S miasto S
wiejski wiejski wiejski
Powierzchnia terendw 324391 | - 4623,22 | 2932905,68 | 277490,58 | 5207,17

niezabudowanych, w tym luk w
zabudowie w granicach
wyznaczonych stref

Powierzchnia terendw 17102,79 | - 51125,90 5034415,77 785001,77 | 2368,29
zabudowanych w granicach
wyznaczonych stref

Powierzchnia kondygnacii 5252,37 | - 4933,97 | 417876,38 | 141540,84 | 401,78
nadziemnych wszystkich
budynkdéw w granicach
wyznaczonych stref

Powierzchnia kondygnacji 4132,74 | - 1793.41 163706,54 | 93414,79 | 401,78
nadziemnych budynkéw
mieszkalnych w granicach
wyznaczonych stref

Powierzchnia terendw 6014,61 - 23199,83 | 1987504,02 | 573394,04 | 1399,03
zabudowy wg pokrycia terenu
(BDOTI10k) w granicach
wyznaczonych stref

WskaZnik udziatu powierzchni 0,7
uzytkowej w powierzchni
catkowitej budynku
mieszkalnego




Powierzchnie kondygnacji nadziemnych budynkéw, w tym budynkéw mieszkalnych
wyliczone zostaty na podstawie danych pochodzgcych z bazy danych BDOTI10k (ze wzgledu na
jednorodne pokrycie tymi danymi catego obszaru gminy) w zakresie powierzchni zabudowy i liczby
kondygnacji budynkdéw oraz pomiardw powierzchni zabudowy budynkdw, jako iloczyn tych
wartosci.

Powierzchnia terendw zabudowy wg pokrycia terenu (BDOT10k) w granicach wyznaczonych
stref SJ, SZiSW zostaty wyliczone na podstawie danych pochodzgcych z bazy BDOT10k dotyczgcych
pokrycia terenu dotyczgcych klasy obiektéw OT_PTZB_A.

Wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
przyjeto na podstawie analizy katalogowych typowych projektéw architektonicznych domow
jednorodzinnych.

Obliczenie sumy chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgce] zabudowie
dokonano w sposdb przedstawiony ponizej, w kolejno nastepujgcych po sobie krokach.

Na podstawie stosunku sumy powierzchni  kondygnacji nadziemnych budynkdéw
mieszkalnych i wszystkich budynkdéw zlokalizowanych w granicach stref SW, SZ i SJ wyznaczone
zostaty wskazniki proporcji pomiedzy pow. catkowitq (Pc) budynkdw o funkcji mieszkaniowej a pow.
catkowitg wszystkich budynkdw, ktére ksztattujg sie nastepujgco:

e w granicach stref SW
— w granicach miasta 0,79
— w obszarze wiejskim gminy -

e w granicach stref Sz
— w granicach miasta 0,36
— w obszarze wiejskim gminy (0,39

e w granicach stref SJ
— w granicach miasta 0,66
— w obszarze wiejskim gminy 1,00

Na podstawie stosunku sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkdw i sumy
powierzchni terendw zabudowy wg pokrycia terenu (BDOT10k) w granicach stref SW, SZiSJ okreslona
zostata intensywnos$¢ zabudowy, ktéra ksztattuje sie nastepujgco:

e w granicach stref SW
— w granicach miasta 0,87
— w obszarze wiejskim gminy -

e w granicach stref SZ
— w granicach miasta 0,21
— w obszarze wiejskim gminy 0,21

e w granicach stref SJ
— wgranicach miasta 0,25
— W obszarze wiejskim gminy (0,29

Na podstawie stosunku sumy powierzchni terenéw zabudowy wg pokrycia terenu (BDOT10k)
i powierzchni terenéw zabudowanych w granicach wyznaczonych stref w granicach stref SW, SZiSJ
okreslone zostaty proporcje miedzy terenami o funkciji mieszkaniowej a terenami o innych funkcjach,
ktére ksztattujg sie nastepujgco:

e w granicach stref SW
— wgranicach miasta 0,35
— W obszarze wiejskim gminy -

e w granicach stref Sz
— wgranicach miasta 0,45
— w obszarze wiejskim gminy (0,39



e w granicach stref SJ
— wgranicach miasta 0,73
— w obszarze wiejskim gminy (0,59

W  kolejnym kroku, na podstawie danych dotyczgcych powierzchni terendw
niezabudowanych, w tym luk w zabudowie i proporciji miedzy terenami o funkcji mieszkaniowej a
pozostatymi terenami w granicach stref SW, SZ i SJ okre$lono sume powierzchni terendéw
niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, ktére mogqg zostaé wykorzystane pod readlizacje
budynkdw mieszkalnych, ktére ksztattujg sie nastepujgco:

e w granicach stref SW

— w granicach miasta 1140,80 m?2
— w obszarze wiejskim gminy - m2

e w granicach stref SZ
— w granicach miasta 2097,92 m2
— w obszarze wiejskim gminy 1157862,62 m?

e w granicach stref SJ
- w granicach miasta 202689,29 m?
— w obszarze wiejskim gminy 3076,06 m?

Nastepnie, na podstawie danych dotyczgcych powierzchni luk w zabudowie pod tereny
zabudowy mieszkaniowej i wskaznika intensywnosci zabudowy w granicach stref SW, SZ iSJ okre$lono
sume powierzchni catkowite] zabudowy mozliwe] do zreadlizowania w granicach terendw
niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, ktére ksztattujg sie nastepujgco:

e w granicach stref SW

— w granicach miasta 996,22 m?
- w obszarze wiejskim gminy - m?

e w granicach stref SZ
— w granicach miasta 446,17 m?2
— w obszarze wiejskim gminy 243442,75 m?2

e w granicach stref SJ
— w granicach miasta 50033,33 m?
— w obszarze wiejskim gminy 883,39 m2

Nastepnie, na podstawie danych dotyczgcych powierzchni catkowitej zabudowy mozliwej
do zrealizowania w granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie i wskaznika
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowq a pozostatymi funkcjami w granicach stref SW, SZ i SJ
okreslono sume powierzchni catkowitej budynkdédw mieszkalnych mozliwych do zrealizowania w
granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, ktdre ksztattujq sie nastepujgco:

e w granicach stref SW

— w granicach miasta 783,86 m?
— w obszarze wiejskim gminy - m?

e w granicach stref SZ
— w granicach miasta 162,17 m?2
— w obszarze wiejskim gminy 95370,72 m2

e w granicach stref SJ
— w granicach miasta 33021,23 m?
— w obszarze wiejskim gminy 883,39 m2

Nastepnie, na podstawie danych dotyczgcych powierzchni catkowite] budynkdéw
mieszkalnych mozliwych do zrealizowania w granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w
zabudowie i wskaznika udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego okre$lono sume powierzchni uzytkowej budynkédw mieszkalnych mozliwych do
zrealizowania w granicach luk w zabudowie w granicach stref SW, SZ i SJ, ktére ksztattujg sie
nastepujgco:



e w granicach stref SZ
— w granicach miasta 548,70 m?

—  w obszarze wiejskim gminy m?

e w granicach stref SZ
— w granicach miasta 113,52 m?
- w obszarze wiejskim gminy 66759,50 m?2

e w granicach stref SJ
- w granicach miasta 23114,86 m?
- w obszarze wiejskim gminy 61837 m2

Nastepnie, na podstawie danych dotyczgcych powierzchni uzytkowej budynkdéw
mieszkalnych mozliwych do zrealizowania w granicach luk w zabudowie i prognozowanej
powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca (P2o) okreSlono chtonnosé
luk w zabudowie wyrazong w liczbie mieszkancow, ktéra wynosi:

e w granicach stref SW

— w granicach miasta 13 os.
— W obszarze wiejskim gminy - Os.
e w granicach stref Sz
— w granicach miasta 3 os.
— w obszarze wiejskim gminy 1560 o0s.
e w granicach stref SJ
— w granicach miasta 540 os.
— w obszarze wiejskim gminy 14 os.
e Suma chtonnosci luk w zabudowie 2130 os.

w granicach stref SW, SZ, SJ

Wyliczona suma chtonnosci terendw niezabudowanych w strefach: SJ (strefa wielofunkcyjna
z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq)
wyznaczonych zgodnie z art. 13d ust. 1 u.p.z.p. wynosi 2 130 os. co stanowi 213% zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowqg w gminie, a tym samym spetnia warunek, o ktérym mowa w art.
13d ust. 2 u.p.z.p., a tym samym przewyisza dopuszczalng wartosé zapotrzebowania wynoszqcq 1
300 os. (130%), o ktérej mowa w art. 13d ust. 2 u.p.z.p.

W zwiqgzku z powyiszym, zgodnie z art. 13d ust. 3 nie ma mozliwosci wyznaczenia kolejnych
stref SW, SJ, SI obejmujgcych tereny niezabudowane i zwiekszajgcych chionnosé terenéw
niezabudowanych na innych obszarach gminy, niz te, ktérych przyczyny wyznaczenia opisano w
rozdz. 4.1.

5 UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH
MOWA W ART. 13B USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

5.1 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY

Przepis art. 13b pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérym ,ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajqc
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci polityke przestrzenng gminy
okreslonq w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego", wchodzi w zycie z dniem
1 lipca 2026 r. Ponadto art. 51 ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pdin. zm.)
wskazuije, ze "ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajgc
polityke przestrzenng gminy okreslong w  strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq rozwoju
ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy".



Gmina posiada Strategie Rozwoju Gminy Tyszowce na lata 2021-2030 przyjetqg Uchwatg Nr
XXXVII/278/2022 Rady Miejskiej w Tyszowcach z dnia 28 pazdziernika 2022 r. Zostata ona
opracowanda na mocy hieobowigzujgcych juz przepisdw i nie spetnia wymogdw ustawowych
odnosnie do czesci dotyczgce]j modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ustalen i
rekomendacji w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie. Zgodnie z
przepisami art. 10e ust. 3 ustawy z dnia z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, zgodnym ze
stanem prawnym na dzien sporzqdzenia i uchwalania planu ogdlnego gminy, strategia winna
okre$lac m.in.:

e model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, rozumiany jako docelowy uktad
elementow sktadowych przestrzeni,

e ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w
gminie.

Powyzsze wymogi odnos$nie do zawarto$ci dokumentu strategii zostaty wprowadzone
przepisami ustawy reformujgcej system planowania przestrzennego, 1j. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
(Dz.U.2023.1688) zmieniajgcej m.in. ustawe o samorzgdzie gminnym z dniem 24 wrzesnia 2023 r. W
obecnym stanie formalno-prawnym nie ma obowigzku posiadania przez gmine strategii rozwoju
spetniajgce ww. wymogi — do 30 czerwca 2026 1. jest to dokument o charakterze fakultatywnym. Po
1 lipca 2026 r. gminy bedqg miaty obowigzek posiadania strategii spetniajgcej wymogi art. 10e ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym.

5.2 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODITWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego Uchwatg Nr XI/162/2015 z 30 pazdziernika 2015 r. okresla ustalenia,
zgodnie z ktérymi:

e gmina Tyszowce potozona jest w strefie wyzynnej roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
co zostato uwzglednione poprzez wyznaczenie standarddw urbanistycznych dla stref SR, SO,
SZ stuzgcych utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji podstawowych oraz preferencji rozwojowych
strefy, przy zachowaniu naturalnych wartosci zasobdw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
zrébwnowazonego rozwoju gospodarki rolnej i funkcji towarzyszgcych,

o przez teren gminy przebiegajg korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym, co zostato
uwzglednione przede wszystkim poprzez okredlenie  standarddw  urbanistycznych
obejmujgcych strefy SO uwzglednigjgce zasade podporzgdkowania wszelkich dziatan
utrzymaniu ciggtosci powigzan ekologicznych, funkcjonowanie kluczowych w skali krajowej i
regionalnej ekosystemadw lesnych oraz ostoi przyrody,

o przez teren gminy przebiegajg powigzania transportowe o znaczeniu regionalnym
wzmacniajgce spdjnosc regionalng, oparte o droge wojewddzkg nr 850 Tomaszédw Lubelski —
Jézefdwka — Alojzdw, co zostato uwzglednione poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych
obejmujgcych te powigzania,

e gmina potozona jest w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym, tj. w:
wiejskim obszarze funkcjonalnym wymagajgcym wsparcia procesdw rozwojowych oraz
przygranicznym obszarze funkcjonalnym w strefie zewnetrznej, a takze w obszarze
funkcjonalnym rozwoju gospodarki zywnosciowej o znaczeniu regionalnym, co zostato
uwzglednione poprzez:

o wyznaczenie stref komunikacyjnych w oparciu o gtéwne ciggi komunikacyjne
stuzgce wzmachnianiu powigzan funkcjonalnych z lokalnymi osrodkami rozwoju oraz
zwiekszaniu dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych, rozwdj infrastruktury
techniczneji fransportowe;j,

o wyznaczenie stref gospodarczych oraz stref produkciji rolniczej i stref otwartych
gtébwnie na gruntach rolnych chronionych, co bedzie sprzyjato tworzeniu warunkéw
dla rozwoju przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcjqg rolng i wykorzystaniem walorow
Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego w turystyce, produkcii roslinnej,
rozwojowi bazy przetwdrstwa rolno-spozywczego oraz rozwojowi agroturystyki jako
formy wzbogacenia funkcjonalnego obszardw wiejskich.



5.3 FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY
Wystepujgce na ferenie gminy formy ochrony przyrody przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 3. Wykaz form ochrony przyrody w granicach gminy

Lp. Forma ochrony Nazwa Kod

1 rezerwat przyrody  Skarpa Dobuzanska PL.ZIPOP.1393.RP.562

2 obszar natura 2000 Dobuzek PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH060039.H
3 obszar natura 2000 Dolina Sieniochy PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH060025.H
4 obszar natura 2000 Pastwiska nad Huczwg  PL.ZIPOP.1393.N2K.PLHO60014.H
5 obszar natura 2000  Adelina PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH060084.H
6 obszar natura 2000  Zlewnia Gérnej Huczwy  PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB040017.B
7 obszar natura 2000  Ostoja Tyszowiecka PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB060011.B

Zrédto: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody, https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf

Ww. formy ochrony przyrody potozone sq gtdwnie w strefach otwartych lub produkciji
rolniczej, 1j.:
e rezerwat przyrody potozony jest w catosci w granicach strefy otwartej (9SO),
e obszary Natura 2000 w przewazajgcej czesci potozone sg w granicach stref otwartych i
terendw produkciji rolniczej, przy czym:

o obszar Natura 2000 Dolina Sieniochy w znacznej wiekszosci potozony jest w granicach
strefy otwartej, natomiast w niewielkich fragmentach potozony jest w granicach stref
wielofunkcyjnych z zabudowqg zagrodowq z istniejgcg zabudowq siedliskowq,

o obszar Natura 2000 Pastwiska nad Huczwg we fragmentach obejmuje
zainwestowane obszary strefy  wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowqg
wielorodzinng, strefy ustugowej i strefy infrastrukturalnej, a takze czesciowo strefe
produkciji rolniczej 14SR i strefe otwartg 13SO, ktérej profil dodatkowy zawiera teren
biogazowni, co zwigzane jest z zmierzeniem inwestycyjnym Gminy,

o obszar Natura 2000 Ostoja Tyszowiecka przebiega rownoleznikowo przez srodkowq
cze$¢ gminy, obejmujgc gtdwnie strefy otwarte, a takze strefy urbanizacji
uksztattowane istniejgcym zainwestowaniem,

o obszar Natura 2000 Zlewnia Goérnej Huczwy obejmuje gtdwnie fragment potudniowe;j
dolinnej czesci gminy, w obszarze ktdrej wyznaczono strefe otwartq, a takze strefy
urbanizacji uksztattowane istniejgcym zainwestowaniem,

o obszar Nafura 2000 Adelina w granicach gminy potozony jest w obszarze strefy
otwartej.

5.4 OBSZARY SICZIEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODIZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O
SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego w granicach gminy wystepujg obszary
szczegdlnego zagrozenia powodziowq wyznaczone dla rz. Huczwy. Obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, to obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:

e S$rednie iwynosi 1% (raz na 100 lat),
e wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

Obszary szczegdinego zagrozenia powodzig znajdujg sie gtdwnie w strefach otwartych oraz
fragmentarycznie w granicach stref dopuszczajgcych redlizacje zabudowy kubaturowe] w
przypadku istniejgcej juz zabudowy. Na obszarach, na ktérych zgodnie z obowigzujgcymi planami
miejscowymi wyznaczone sq tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej lub inne i nie
sg obecnie zainwestowane, ustalenia planu ogdlnego ograniczajg mozliwos¢ realizacji zabudowy
kubaturowej poprzez okresSlenie w takich lokalizacjaoch stref otwartych. Na terenach
zainwestowanych, z istniejacq zabudowg kubaturowq potozonych w zasiegu obszardw zagrozenia
powodziowego granice stref dopuszczajgcych tereny zabudowy kubaturowej ograniczono do
niezbednego minimum, a wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy okreslono w dostosowaniu
do obecnego zainwestowania.



Na terenie gminy nie wystepujqg waty przeciwpowodziowe
(https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/2gpmap=gpPGW).

5.5 OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Najwieksze kompleksy gruntéw rolnych zmeliorowanych wystepujg w pdtnocnej czesci gminy
w rejonie wsi Perespa, Kazimieréwka, Czermno i Wakijéw, a takze tereny na zachdd od miasta, 1j.
rejony wsi: Marysin, Przewale, Wojciechéwka i Zamtynie i pozostajg w zdecydowanej wiekszos¢ w
granicach stref otwartych i produkciji rolnicze;j.

5.6 TERENY ZAGROZIONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

W obszarze gminy nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi lub tereny, na
ktérych wystepujg te ruchy (na podstawie danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB,
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3).

5.7 STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez PGW Wody Polskie ZZ w Biatej Podlaskiej na terenie
gminy zlokalizowanych jest 10 stref ochrony bezposredniej dla uje¢ wody. W granicach strefy
ochrony bezposéredniej obowigzuje zakaz uzytkowania gruntdw do celdw niezwigzanych z
eksploatacjqg ujecia wody. Zgodnie z ustaleniami planu ogdlnego, strefy ochrony bezposredniej ujec
wody znajdujq sie w granicach stref infrastrukturalnych, stref ustug, produkcji rolniczej, gospodarcze;.

5.8 OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

W obszarze gminy nie ma obszardw ochronnych $rédigdowych  zbiornikdw  wdd
powierzchniowych.

Gmina potozona jest w zasiegu GZWP 407 Niecka lubelska (Chetm - Zamos$c¢), dla ktérego nie
zostaty wyznaczone obszary ochronne.

5.9 UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCJI

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu
Badawczego udostepnianymi poprzez baze MIDAS, w granicach gminy zlokalizowanych jest 8
udokumentowanych ztéz kopalin wpisanych do bilansu zasobdw, w tym é ztéz kruszyw naturalnych
(Przewale, Przewale dz. 80, 84, Tyszowce, Wojciechdwka 2, Wojciechéwka dz.195 i Wojciechdwka
dz.204), 1 ztoze surowcodw ilastych ceramiki budowalnej (Tyszowce i Tyszowce-1). W przypadku 6 zt6z
ich eksploatacja zostata zaniechana.

W granicach gminy nie sqg zlokalizowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii.

Tabela 4. Udokumentowane ztoza kopalin w granicach gminy

Kod Id Nazwa ztoza Stan zag. kopaliny Opis potozenia
gtownej

KN 6406 Przewale [Z] eksploatacja ztoza Przewale, cz. dz. 126/1
zaniechana

KN 21414  Przewale dz. 80, 84 [R] ztoze rozpoznane Przewale, dz. 80i cz. dz. 84
szczegbtowo

IB 6567 Tyszowce [Z] eksploatacja ztoza Tyszowce
zaniechana

KN 7570 Tyszowce [Z] eksploatacja ztoza Tyszowce, dz. 349, 350, cz. dz.

zaniechana 351


https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPGW

1B 10812  Tyszowce-1 [Z] eksploatacja ztoza Tyszowce
zaniechana

KN 20683  Wojciechdwka 2 [E] ztoze Wojciechdwka, dz. 262/1, 262/2
zagospodarowane

KN 6015 Wojciechdwka dz.195  [Z] eksploatacja ztoza Wojciechdwka dz.195-200,
zaniechana 156/1

KN 4818 Wojciechdwka dz.204  [Z] eksploatacja ztoza Wojciechdwka
zaniechana

Irédto: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, https://midas-
app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start

5.10 TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu
Badawczego udostepnianymi poprzez baze MIDAS, w granicach gminy zlokalizowane sq 4 obszary
gornicze (Wojciechdwka 2, Tyszowce 1, Przewale i Tyszowce A) i 4 tereny gérnicze (Wojciechdwka 2,
Tyszowce 1, Przewale i Tyszowce A). W granicach terendw gdrniczych wyznaczono strefy gornicze.
Na terenach wystepowania ztéz, ktdérych eksploatacja zostata zaniechana i nie posiadajg
wyznaczonych terendw i obszardw gorniczych nie wyznaczono stref gérnictwa.

Tabela 5. Wykaz obszaréw i terendw gdrniczych w granicach gminy

Nazwa obszaru Nr w rejestrze  Polozenie Ztoza Teren gérniczy
gorniczego
Wojciechéwka 2 10-3/12/1139  Wojciechdéwka, dz.  Wojciechdwka 2 Wojciechdéwka 2 [10-
262/1,262/2 KN 20683 3/12/1139]
Tyszowce 1 10-3/5/353 Tyszowce, dz. 1289 Tyszowce-1 IB Tyszowce 1 [10-
10812 3/5/353]
Przewale XLVII/1/1 Przewale, dz. 126/1 Przewale KN 6406 Przewale [XLVIII/1/1]
Tyszowce A 10-3/12/1201 Tyszowce, dz. 349, Tyszowce KN 7570  Tyszowce A [10-
350, 351 3/12/1201]

Irédto: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, https://midas-
app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start

5.11 OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE)J

W granicach gminy nie wystepujg obszary uzdrowisk lub obszary ochrony uzdrowiskowe;.

5.12 ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O
OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI, LUB UJETE W WOJEWODIKIEJ LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

W granicach gminy zlokalizowane sqg 4 zabytki wpisane do rejestru zabytkdéw nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego i 2 zabytki wpisane do rejestru zabytkdw archeologicznych wojewddztwa
lubelskiego (tab. é). Zabytki ujete wojewddzkiej ewidenciji zabytkdw przedstawia tab. 7, w ktdrej ujete
sg réwniez zabytki wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego, tj. koscidt
greckokatolicki, ob. rzym.-kat. Parafii p.w. Przemienienia Panskiego w Czartowcu (nr rej. A/1542),
cerkiew grekokatolicka parafialna p.w. Michata Archaniota, ob. kosciét rzymskokatolicki parafialny
w Perespie (nr rej. A/1512), cmentarz przykoscielny, d. przycerkiewny oraz cmentarz grzebalny w
Perespie (nrrej. A/1512), dzwonnica w Perespie (nrrej .A/1512), zespdt kosciota parafialnego p.w.
Sw. Leonarda w Tyszowcach (nr rej. A/1099), koéciét parafialny p.w. Sw. Leonarda (nr rej. A/1099),
dzwonnica w zespole koécielnym p.w. Sw. Leonarda (nr rej. A/1099), kapliczka pn. przy koéciele
parafialnym (nrrej. A/1099), kapliczka zach. przy kosciele parafialnym (nr rej. A/1099), kapliczka pd.
przy kosciele parafialnym (nr rej. A/1099), kapliczka wsch. przy kosciele parafialnym (nrrej. A/1099).
Zgodnie z zarzgdzeniem Nr 165/2019 Burmistrza Tyszowiec w gminnej ewidencji zabytkéw znajdowato
sie zabytki wymienione w tab. 8, w tym zabytki wpisane do rejestru zabytkdédw nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego. Stanowiska archeologiczne zaewidencjonowane w ramach AZP zgodnie
z danymi zamieszczonymi na portalu mapy.zabytek.gov.pl, zlokalizowane na terenie gminy



przedstawia tabela 9. Przy okredlaniu standarddw urbanistycznych w planie ogdlnym uwzgledniono
fakt wystepowania obiektéw zabytkowych poprzez dobdr stref planistycznych, zakresu profili
funkcjonalnych dodatkowych w dostosowaniu do uwarunkowan wynikajgcych z istniejgcego
zagospodarowania danego terenu jak i jego bezposredniego sgsiedztwa. Dobdr wskaznikdw
dotyczagcych parametréow zabudowy i zagospodarowania terenu, w strefach wystepowania
obiektéw zabytkowych, uwzglednia obecng forme i gabaryty obiektéw nie kolidujgc tym samym z

ochronq krajobrazu kulturowego i zabytkdw.

Tabela 6. Zabytki rejestrowe w granicach gminy

Miejscowos¢

Czartowiec

Perespa

Tyszowce

Tyszowce

Czermno

Tyszowce

Zakres wpisu

- zespot koscielny: kosciot paraf. rzymskokat. pw. Przemienienia Panskiego (d.

cerkiew greckokat.), cmentarz koscielny z drzewostanem, na dziatce
wskazanej w dec., w gran. cmentarza koscielnego wg zat. planu

- kosciot paraf. rzymskokat. pw. $w. Michata Archaniota (d. cerkiew
greckokat.), dzwonnica, cmentarz przykoscielny - w gran. ogrodzenia
zespot koscielny: koscidt paraf. rzymskokat. pw. $w. Leonarda, kapliczka,
dzwonnica, dwie kapliczki drewniane, cmentarz koscielny z drzewostanem,
na dziatce wskazanej w dec., w gran. wg zat. mapy

- cmentarz grzebalny rzymskokat., wraz z drzewostanem i nagrobkami
(wedtug wykazu w karcie cmentarza) oraz wszystkimi nagrobkami
kamiennymi i zeliwnymi sprzed 1939 r., w gran. dziatki wskazanej w dec., wg

zat. mapy i karty cmentarza
grodzisko z watami ziemnymi

cmentarzysko kurhanowe na stanowisku nr 3 (6 kurhandw), na dziatkach
wskazanych w decyzji, w granicach wg opisu

Irédto: Obwieszczenie nr 1/2025 Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie z dnia 31 stycznia 2025r. w
sprawie wykazu zabytkéow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa lubelskiego i do rejestru zabytkow
archeologicznych wojewddztwa lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2025 1. poz. 758)

Tabela 7. Zabytki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw

Miejscowosé

Identyfikator

Nazwa obiektu wg karty

Nr rejestru

A/1542

A/1512

A/1099

A/1578

C/84
C/108

Nr rejestru

dziatki/potozenie zabytkéw
Czartowiec 061812_5.0002.211/6 Kosciot greckokatolicki, ob. rzym.-kat. Pardfii A/1542
p.w. Przemienienia Panhskiego
Czartowiec 061812_5.0002.111 Cmentarz rzymsko-katolicki
Czartowiec Zatozenie dworsko-ogrodowe (nie istnieje)
Kigtwy 061812_5.0007.166 Cmentarz prawostawny
Klatwy 061812_5.0007.346 Cmentarz greko-katolicki
Mikulin 061812_5.0009.42/51 Cmentarz prawostawny
Perespa 061812_5.0011.709/2 Cerkiew grekokatolicka parafialna p.w. A/1512
061812_5.0011.709/1 Michata Archaniota, ob. koscidt
rzymskokatolicki parafialny
Perespa 061812_5.0011.709/2 Cmentarz przykoscielny, d. przycerkiewny oraz A/1512
061812_5.0011.709/1 cmentarz grzebalny
Perespa 061812_5.0011.709/1 Dzwonnica A/1512
Perespa 061812_5.0011.656 Cmentarz rzymsko-katolicki
061812_5.0011.656/51
Perespa 061812_5.0011.363 Cmentarz prawostawny
Perespa 061812_5.0011.258/8 Zatozenie dworsko-ogrodowe
Podbor 061812_5.0012.66 Krzyz
Przewale 061812_5.0013.536/1 Zatozenie dworsko-ogrodowe
061812_5.0013.536/2 )
Tyszowce 061812_4.0016.1609 Zespdt kosciota parafialnego p.w. Sw. A/1099
Leonarda )
Tyszowce 061812_4.0016.1609 Koécidt parafialny p.w. Sw. Leonarda A/1099
Tyszowce 061812_4.0016.1609 Dzwonnica w zespole koscielnym p.w. Sw. A/1099
Leonarda
Tyszowce 061812_4.0016.1609 Kapliczka pn. przy kosciele parafialnym A/1099
Tyszowce 061812_4.0016.1609 Kapliczka zach. przy kosciele parafialnym A/1099



Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce

Tyszowce
Wakijéow

061812_4.0016.1609
061812_4.0016.1609
061812_4.0016.903/1

061812_4.0016.1476
061812_4.0016.1475
061812_4.0016.1472
061812_4.0016.1460/3
061812_4.0016.1460/4
061812_4.0016.1460/6
061812_4.0016.1460/7
061812_4.0016.1459/4
061812_4.0016.1458
061812_4.0016.1448
061812_4.0016.1449/1
061812_4.0016.1449/2
061812_4.0016.1440
061812_4.0016.1473/4
061812_4.0016.1473/3
061812_4.0016.1473/2
061812_4.0016.1473/6
061812_4.0016.1473/5
061812_4.0016.1474
061812_4.0016.1420

061812_5.0017.133

Kapliczka pd. przy kosciele parafialnym

Kapliczka wsch. przy kosciele parafialnym

Cmentarz zydowski
Cmentarz zydowski stary

Cmentarz rzymsko-katolicki
Cmentarz prawostawny

Irédto: Wojewddzka ewidencja zabytkdw, https://wkz.lublin.pl/wykazy/

Tabela 8. Zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw

Miejscowosé

Czartowiec

Czartowiec

Czartowiec

Czartowiec
Czartowiec
Czartowczyk

Czartowczyk
Czermno
Czermno
Czermno
Kaliwy

Klgtwy

Klgtwy
Klgtwy

Klgtwy
Marysin

Marysin

Mikulin

Nr Rodzaj zabytku Datowanie
dziatki
211/7 Kapliczka przydrozna murowana z Koniec XIX
cegty, zwiehczona dachem z krzyzem wieku
zel.
211/6 Koscidt paraf. rzymskokat. pw. 1848-1855 rok
Przemienienia Panskiego (d. cerkiew
greckokat.)
211/6 Cmentarz koscielny z drzewostanem druga pot. XIX
wieku
111 Cmentarz Rzymsko - katolicki XIX wiek
Latozenie dworsko ogrodowe XVIIl wiek
36 Krzyz kamienny na postumencie, Pierwsza
dekada XX
wieku
605 Kapliczka przy dr. wojewddzkiej nr 850, 1905 rok
murowana
258/1 Krzyz kamienny na postumencie, plac 1942 rok
przy dawnej szkole podstawowej
138 Krzyz kamienny na postumencie Lata 40 te XX
wieku
49 Krzyz zelazny na postumencie 1914-19167.
kolumnowym
147/4 Krzyz kamienny na postumencie, przy Lata 50 - te
dr. Woj. Nr. 850 XX wieku
16/3 Kurhan, kopiec szwedzki XVII wiek
346 Cmentarz greckokatolicki (nieczynny) XVIIl wiek
227/1 Kapliczka murowana z figurg Lata 30 —te XX
wieku
166 Cmentarz prawostawny (nieczynny) XIX wiek
505 Kapliczka murowana z figurg Lata 20 —te
XX wieku
413/2 Krzyz kamienny na postumencie Lata 30 te- XX
wieku
42/51 Cmentarz prawostawny (nieczynny) XVIII wiek

A/1099
A/1099

Forma Ochrony

GEZ

rej. zabytkow

rej. zabytkow

WEZ
WEZ
GEZ

WEZ
GEZ
GEZ
GEZ
GEZ

GEZ

WEZ
GEZ

WEZ
GEZ

GEZ

WEZ


https://wkz.lublin.pl/wykazy/

Miejscowosé

Perespa
Perespa
Perespa

Perespa

Perespa
Perespa
Perespa

Perespa
Perespa

Poddebie
Podbér
Przewale
Przewale

Przewale
Sobdl
Tyszowce

Debina
Tyszowce
Tyszowce

Tyszowce

Tyszowce

Tyszowce

Tyszowce

Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce

Tyszowce
Tyszowce

Tyszowce

Tyszowce
Tyszowce

Tyszowce

Tyszowce

Wakijow
Wakijéw

Nr

dziatki

195/7
709/1
709/2

709/2

363
656
362/2

834
256/2

70/1
401

213

536/1
55
664/6

918
903/1
1474

1506

1301/2

1475

1609
1609
1609

1609
1609

1609

1437
1737

1420

663/3

133
116/4

Rodzaj zabytku

Kapliczka przydrozna
Dzwonnica

Cmentarz przykoscielny w granicach
ogrodzenia

Koscioét paraf. rzymskokat. pw. sw.
Michata Archaniota
Cmentarz prawostawny (nieczynny)

Cmentarz rzymskokatolicki
Kapliczka przydrozna murowana

Krzyz kamienny na postumencie
Zatozenie dworsko-ogrodowe

Krzyz drewniany
Krzyz kamienny na postumencie

Figura kamienna na postumencie

Park podworski
Krzyz zelazny na postumencie
Mogita powstancow styczniowych

Krzyz drewniany przydrozny, ul. 3 Maja

Cmentarz zydowski ul. 3 Maja
(nieczynny)

Cmentarz zydowski ,,stary”
(nieistniejgcy) ul. Koscielna

Krzyz zelazny na postumencie, ul.
Koscielna

Kapliczka murowana z figurg $w.
Antfoniego, ul. Koscielna

Figura kamienna na postumencie, ul.
Koscielna )

Koscidt parafialny pw. Sw. Leonarda
Dzwonnica

Kapliczka ptn. przy kosciele

Kapliczka pot. przy kosciele
Kapliczka wsch. przy kosciele

Kapliczka zach. przy kosciele

Krzyz murowany na postumencie, plac
plebanii

Cmentarzi plac przykoscielny w
granicach ogrodzenia, ul. Jurydyka
Cmentarz grzebalny rzymskokat., wraz z
drzewostanem i nagrobkami
kamiennymi i zeliwnymi sprzed 1939 .,
w gran. dziatki

Figura kamienna na postumencie, ul.
Wielka

Cmentarz prawostawny (nieczynny)

Krzyz murowany na postumencie

Datowanie

przed 1939 r.
1827 rok

pierwsza pot.
XIX wieku

1807-1827 rok

XIX wiek

XIX wiek
Druga
potowa  XIX
wieku

1905 rok

XVIII wiek

1947 rok
Lata 40-te XX
wieku
Lata 30-te XX
wieku
XVIIl wiek
1918 rok

1863 rok

1863 rok
Druga
potowa  XIX
wieku
Poczagtkek
XVIl wieku
Druga
potowa  XIX
wieku
Pierwsza
dekada XX
wieku
1908 rok

1868-1870r.
1907 rok
20,30 —te lata
XX wieku
| Ew. XX wieku
20,30 -te lata
XX wieku

20,30 -te lata
XX wieku

lata 50 te XX
wieku
XV wiek

Druga
potowa  XIX
wieku

Lata 50 —te XX
wieku
XIX wiek
Lata 50 - te
XX wieku

Forma Ochrony

WEZ
rej. zabytkdw
rej. zabytkéw

rej. zabytkdw

WEZ
WEZ
GEZ

GEZ
WEZ

rej. zabytkow
GEZ

GEZ

WEZ
GEZ
GEZ

GEZ
WEZ
WEZ

GEZ

GEZ

GEZ

rej. zabytkow
rej. zabytkdw
rej. zabytkow

rej. zabytkéw
rej. zabytkow

rej. zabytkow
GEZ

GEZ

rej. zabytkow

GEZ

WEZ
GEZ



Miejscowosé
Wakijéw

Wojciechéwka
Wojciechéwka
Wojciechéwka

Zamtiynie
Zamlynie

Zamtynie

Zamlynie

Nr

dziatki

94/2

152
154
25

56
392

89/1

94

Rodzaj zabytku

Krzyz murowany na postumencie

Krzyz murowany na postumencie
Krzyz murowany na postumencie
Kapliczka z figurg na postumencie

Krzyz murowany na postumencie

Krzyz choleryczny

Krzyz zelazny na postumencie

Krzyz zelazny na postumencie

Tabela 9. Stanowiska archeologiczne w granicach gminy

Miejscowosé

Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91
Czartowczyk  91-91

Nr obsz.
AZP

Nr st.
na
obsz.
1

10
M
12
13
14
15
16
17
18
19
2

20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
3

30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
4

40
41
42
43
44
45

Nr st. w
miejsc.

1
10
1
12
13
14
15
16
17
18
19
2

20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
3

30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
4

40
41
42
43
44
45

Miejscowosé

Czartowczyk
Czartowczyk
Czartowczyk
Czartowczyk
Czartowczyk
Czartowczyk
Czartowczyk
Czartowczyk
Czartowczyk
Czartowczyk
Czartowczyk
Czartowczyk
Czartowczyk
Czartowczyk
Czartowczyk
Czartowczyk
Czartowiec
Czartowiec
Czartowiec
Czartowiec
Czartowiec
Czartowiec
Czartowiec
Czartowiec
Czartowiec
Czartowiec

Czartowiec Kol.
Czartowiec Kol.
Czartowiec Kol.
Czartowiec Kol.

Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno

Datowanie

Lata 20 - te
XX wieku
1958 rok
1957 rok
1926 rok

Poczgtek XX
wieku
poczqgtek XIX
wieku

Druga
potowa  XIX
wieku
Druga
potowa  XIX
wieku

Nr obsz. AZP

21-91
21-91
21-91
21-91
21-91
921-91
21-91
921-91
21-91
21-91
21-91
21-91
21-91
21-91
21-91
21-91
21-91
21-92
21-92
21-92
921-92
91-92
92-91
92-92
92-92
92-92
21-92
21-92
91-92
21-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92

Forma Ochrony

GEZ
GEZ
GEZ
GEZ
GEZ
GEZ
GEZ
GEZ
Nr st. Nrst. w
na miejsc.
obsz.
46 46
47 47
48 48
49 49
5 5
50 50
51 51
52 52
53 53
54 54
55 55
56 56
6 6
7 7
8 8
9 9
109 9
1 1
71 2
78 3
79 4
80 5
120 10
11 2
12 3
6 1
68 1
69 2
70 3
95 4
112 10
113 11
114 12
115 13
116 14
118 15
119 16
120 17
122 18
160 19



Miejscowosé

Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Czermno
Cliniska

Nr obsz. AZP

89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
91-92

Nr st.
na obsz.

162
163
164
165
50
51
52
98
99

1

10

Nr st. w miejsc.

20
21
22
23
24
25
26
8
9

1
64
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
65
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
66
67
68
69
70
2
3
4
5
27
28
6
29
7
30
31
33
34
62
63
1

Miejscowosé

Gliniska
Gliniska
Gliniska
Gliniska
Gliniska
Gliniska
Kazimierowka
Kazimierodwka
Kazimieréwka
Kazimierowka
Kazimieréwka
Kazimierowka
Kazimieréwka
Kazimierowka
Kazimieréwka
Kazimierowka
Kazimieréwka
Kazimieréwka
Kazimierdwka
Klgtwy

Klatwy

Kigtwy

Klatwy

Kigtwy

Klgtwy

Klgtwy

Klgtwy

Klgtwy

Kligtwy

Kigtwy Kolonia
Klgtwy Kolonia
Kigtwy Kolonia
Kligtwy Kolonia
Klgtwy Kolonia
Klgtwy Kolonia
Klgtwy Kolonia
Kligtwy Kolonia
Klgtwy Kolonia
Kligtwy Kolonia
Klgtwy Kolonia
Klgtwy Kolonia
Kligtwy Kolonia
Klgtwy Kolonia
Kol. Dobuzek
Kol. Przewale
Kol. Przewale
Kol. Przewale
Kol. Przewale
Kotlice
Lipowiec
Lipowiec
Lipowiec
Lipowiec
Lipowiec
Lipowiec
Lipowiec
Lipowiec
Lipowiec
Marysin
Marysin

Nr obsz. AZP

91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
89-91
89-91
89-91
89-91
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
90-92
90-92
90-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
89-91
90-93
90-93
90-93
90-93
90-93
90-93
90-93
90-93
91-93
90-91
90-91

Nr st.
na obsz.
16
17
18
19
20
21
177
178
179
180
103
169
170
171
172
97
32
61
67
100
56
61
62
63
64
65
72
73
74
48
49
50
51
52
53
54
55
57
58

59
60

20
21
37
46
47
88
89
57

1

25
27
28
29
30
31
32
103
183
183

Nr st. w miejsc.
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Miejscowosé

Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Marysin
Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin
Mikulin
Mikulin
Mikulin
Mikulin
Mikulin
Mikulin
Mikulin
Mikulin
Mikulin
Mikulin

Nr obsz.

AZP
90-21
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-21
90-91
90-21
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-21
90-91
90-21
90-91
90-91
920-91
90-21
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-21
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-92
90-92
90-92
90-92
21-92
91-92
21-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92
91-92

Nr st.
na obsz.
194

195
196
215
216
223
224
225
226
272
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
59
60
61
62
63
64
65
79
80
81
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
104
105
106
107
106
107
18
19
110
11
112
13
114
115
116
22
23
24

Nrst. w
miejsc.
38
39
40
4]
42
43
44

Miejscowosé

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin

Mikulin
Niedzwiedzia Géra
Niedzwiedzia Géra
Niedzwiedzia Géra
Niedzwiedzia Géra
Niedzwiedzia Goéra
Niedzwiedzia Géra
Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Perespa

Nr obsz.
AZP

91-92
21-92
91-92
21-92
91-92
91-92
91-92
921-92
21-92
91-92
21-92
91-92
921-92
91-92
21-92
91-92
91-92
21-92
91-92
21-92
91-92
21-91
921-91
21-91
21-91
21-91
21-91
89-91
89-91
89-91
89-91
89-91
89-91
89-91
89-91
89-91
89-91
20-91
90-91
20-91
90-91
20-91
90-91
90-91
920-91
90-91
20-91
90-91
20-91
90-91
20-91
90-91
90-91
920-91
90-91
920-91
90-91
20-91
90-91
20-91

Nr st.
na obsz.

25
26
27
28
29
30
31
31
32
33
34
35
36
37
38
66
67
75
76
77
96
126
127
128
129
130
131
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
10
11
12
13

15
16
17
18
19
20
207
28
29
21
211
22
23
24
244
245
246
247

Nr st. w
miejsc.

10A



Miejscowosé

Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa

Nr obsz.

AZP
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-21
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-21
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-21
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-91
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92

Nr st.
na obsz.

248
249
25
250
251
252
258
259
26
260
261
262
263
27
273
274
275
276
277
278
28
29
30
43
44
45
46
47
48
49
5
50
51
52
53
54
55
56
57
58

Nrst. w
miejsc.
83
84
22
85
86
87
88
89
23
90
91
92
93
24
94
95
96
97
98
99
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
2
35
36
37
38
39
40
4]
42
43
3
4
5
6
66
67
68
69
70
71
72
73
75
76
77
78
79
80
81
82

Miejscowosé

Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Perespa
Podbér
Podbér
Podbér
Podbér
Podbér
Podbér
Podbér
Podbér
Podbér
Podbér
Podbér
Podbér
Podbér
Podbér
Podbér
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Przewale
Rudka
Rudka

Nr obsz.
AZP

90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
920-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
920-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-91
90-91
90-91
920-91
90-91
20-91
90-91
20-91
90-91
20-91
90-91
90-91
920-91
90-91
21-91
21-91
21-91
921-91
21-91
921-91
21-91
921-91
21-91
921-91
91-92
21-92
89-91
89-91

Nr st.
na obsz.

200
201
203
30
31
53
54
57
58
59
60
62
63
64
65
66
68
100
101
102
103
167
189
191
196
202
33
34
35
21
28
99
191
192
193
265
266
267
268
269
270
82
83
94
95
96
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
104
105
162
163

Nrst. w
miejsc.
83
84
85
1
74
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
7
8
9
10
11
12
13
14



Miejscowosé

Rudka
Rudka
Rudka
Rudka
Rudka
Rudka
Rudka
Rudka
Rudka
Sobdl
Sobdl
Sobdl
Sobdl
Sobdl
Sobdl
Sobdl
Sobdl
Sobdl
Tuczapy
Tuczapy
Tuczapy
Turkowice
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce

Nr obsz.
AZP

89-91
89-91
89-91
90-91
90-21
90-91
90-91
90-91
90-91
21-91
21-91
921-91
21-91
921-91
21-91
21-92
921-92
21-92
90-93
90-93
90-93
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
91-92
21-92
91-92
21-92
91-92

Nr st.
na
obsz.
164
165
166
112
113
114
243
254
271
110
1M1
112
113
114
115
92
93
94
33
42
43
17
11
113
114
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
166
179
18
180
181
19
20
21
22
23
24
25
26
27
51
52
10
101
11
119
12

Nr st. w
miejsc.
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43

19

Miejscowosé

Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Tyszowce
Wakijéw
Wakijéw
Wakijéw
Wakijéow
Wakijéw
Wakijéow
Wakijéw
Wakijow
Wakijéow
Wakijéw
Wakijéow
Wakijéw
Wakijéow
Wakijéw
Wakijéow
Wakijéw
Wakijow
Wakijéw
Wakijéw
Wakijow
Wakijéw
Wakijéow
Wakijéw
Wakijéow
Wakijéw
Wakijow
Wakijéw
Wakijow
Wakijéow
Wojciechdéwka
Wojciechdwka
Wojciechdéwka
Wojciechdwka
Wojciechdéwka
Wojciechdowka
Wojciechdéwka
Wojciechdwka
Wojciechdéwka
Wojciechdéwka
Wojciechdéwka
Wojciechdéwka

Nr obsz.
AZP

91-92
21-92
91-92
21-92
91-92
91-92
91-92
21-92
91-92
91-92
91-92
91-92
21-92
91-92
21-93
91-92
21-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
89-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
90-92
920-92

Nr st.
na
obsz.
120
121
122
125
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100
101
102
104
105
106
107
18
19
110
111
121
161
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
20
21
92
93
195
36
37
47
48
49
75
76
77
80
81
82

Nr st. w
miejsc.

55
56
57
58
21
22
10
11
12
13
14
15
16
17
27
23
24
1

17
18
19
20
21
22
23
24
25

— 0 00 N O~ O AW



Miejscowosé Nr obsz. Nr st. Nrst. w Miejscowosé Nr obsz. Nr st. Nr st. w

AZP na miejsc. AZP na miejsc.
obsz. obsz.
Wojciechdwka 90-92 83 11 Wronowice 90-92 12 1
Wojciechdwka 90-92 84 12 Zamtynie 90-92 38 1
Wojciechdwka 90-92 85 13 Zamtynie 90-92 39 2
Wojciechdwka 90-92 86 14 Zamtynie 90-92 40 3
Wojciechdwka 90-92 87 15 Zamtynie 90-92 41 4
Wojciechdwka 90-92 88 16 Zamtynie 90-92 42 5
Wojciechdwka 90-92 89 17 Zamtynie 90-92 43 6
Wojciechdwka 90-92 90 18 Zamtynie 90-92 44 7
Wojciechdwka 90-92 92 19 Zamtynie 90-92 45 8
Wojciechdwka 90-92 93 20 Zamtynie 90-92 46 9
Wojciechdwka 90-92 94 21 Zamtynie 90-92 78 10
Wojciechdwka 90-92 95 22 Zamtynie 90-92 79 11
Wojciechdwka 90-92 96 23 Zamtynie 91-92 102 12
Wojciechdéwka 90-92 97 24 Zamtynie 921-92 103 13
Wojciechéwka  90-92 198 27 Zamtynie 91-92 123 14
Wronowice 89-92 4 5 Zamtynie 91-92 124 15

5.13 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy nie wystepujg pomniki zagtady aniich strefy ochronne.

5.14 TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy nie ma zlokalizowanych terendw zamknietych o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa ustanowionych przez Ministra
Obrony Narodowej lub przez Ministra Infrastruktury.

5.15 OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

W granicach gminy nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

5.16 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy Tyszowce nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen lub
rehabilitacji. Nie wystepujg rowniez obszary remediacii, na ktérych to poddaje sie gleby, ziemie i
wody gruntowe dziataniom majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci, kontrolowanie oraz
ograniczenie rozprzestrzeniania sie substanciji powodujgcych zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu
Srodowiska.

5.17 OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Zgodnie z Uchwatg Nr XLV/333/2023 Rady Miejskiej w Tyszowcach z dnia 13 czerwca 2023 r.
W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Tyszowce w
granicach gminy ustanowiono obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Obszar zdegradowany
obejmuije obreby: Czartowiec-Kolonia, Kazimierdwka, Marysin, Tyszowce — Miasto i Wojciechdwka,
natomiast obszar rewitalizacji obejmuje zurbanizowane czesci miasta.

5.18 OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIJA

W obszarze gminy nie wyznaczono obszardw cichych na podstawie art. 118b ust. 1 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.



5.19 GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS -1l ORAZ GRUNTY LESNE

Na terenie gminy dominujg tereny orne, ktére w wiekszosci znajdujg sie w pdtnocne;,
potudniowej i srodkowo-wschodniej czesci gminy. Gleby klas | — lll b stanowig ponad 55% uzytkdw
rolnych odznaczajgcych sie korzystnymi wtasciwosciami fizycznymi, chemicznymi i biologicznymi i
stanowig atut do rozwoju wysokiej jakosci produkcji rolnej. Sg wykorzystywane pod uprawy rolne,
jednoczesnie podlegajg one ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntdw rolnych i le$nych.
Grunty rolne chronione dominujg w pdtnocnej i potudniowej czesci gminy. Grunty rolne chronione
klas | - lll uwzglednione zostaty przy wyznaczaniu zasiegu stref o charakterze rolniczym - strefy otwarte,
strefy produkciji rolniczej i strefy wielofunkcyjne z zabudowqg zagrodowq. Grunty te uwzgledniono
réwniez w procesie optymalizacji obszaru uzupetnienia zabudowy stosownie do przepisu § 1 ust. 6
rozporzgdzenia OUZ.

Drugg w kolejnosci co do wielko$ci powierzchni gruntdw rodzajem uzytkdw w gminie sg lasy i
zadrzewienia. Duze kompleksy lesne znajdujqg sie w centralnej czesci gminy — Las Tyszowiecki, a takze
w potudniowo-zachodniej czesci gminy w okolicach m. Sobdl i w srodkowo-wschodniej cze$ci gminy
na pograniczu z gming Mircze. Zasieg gruntéw lesnych determinowat zasieg stref otwartych.

5.20 ZAKLADY O IWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWE)

W obszarze gminy nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii  przemystowej (na podstawie danych GIOS https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-
stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej).

5.21 OBSZARY PASA NADBRZEINEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICINEGO

W granicach gminy nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego.

5.22 ROZMIESICZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECINEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICINEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZLAGOSPODAROWANIU

W odniesieniu do infrastruktury spotecznej, transportowej, technicznej, ktérych istnienie
wigzatoby sie z ograniczeniami w zagospodarowaniu, w granicach gminy zlokalizowane sq:

- droga wojewddzka nr 850 relacji Tomaszow Lubelski — Jozefdéwka - Alojzéw o klasie
technicznej G (gtéwna), drogi powiatowe i gminne; drogi powiatowe to gtéwnie drogi klasy
zbiorczej (Z — 3276L, 3278L, 3421L, 3437L, 3500L, 3512L), dwie to drogi klasy gtéwnej (G — 3268L,
3511L), ktére zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref komunikacyjnych, w granicach
pasdw drogowych obejmujgcych tereny w liniach rozgraniczajgcych tych drég (dziatki
drogowe),

— 3linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN z pasami technologicznymi szerokosci 40
m, linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ NN 220kV Zamos¢ — Dobrotwér z pasem
technologicznym o szerokosci 50 m, ktéra zostata uwzgledniona przy wyznaczaniu stref
wielofunkcyjnych  z zabudowq zagrodowq i stref wielofunkcyjnych  z zabudowqg
mieszkaniowq jednorodzinng; na terenie paséw technologicznych obowiqzujg ograniczenia
W sposobie uzytkowania terenu zwigzane z zakazem lokalizowania budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi,

- planowany gazocigg wysokiego cisnienia (wg mpzp) ze strefg kontrolowang, ktéra dla
gazociggdw wysokiego cisnienia DN500 wynosi 12 m, ktéry uwzgledniono wyznaczajgc strefy
wielofunkcyjne z zabudowq zagrodowq i strefy wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowq
jednorodzinng.

W pasie technologicznym o szeroko$ci: 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym) dla linii elekiroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV relacji Zamos$c-Dobrotwdr
obowiqgzujg nastepujgce ograniczenia:



- zakaz redlizacji budynkdw mieszkalnych, budynkdw zamieszkania zbiorowego i budynkdw
uzytecznosci publicznej;

- lokalizacja pozostatych obiektdw i urzgdzen budowlanych (zwigzanych np. z dziatalnoscig
gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okre$lone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych,

- zakaz tworzenia hatd, nasypdw oraz zwiekszania rzednych terenu;

— zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m;

— dopuszcza sie budowe elekiroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie
istniejgcej linii elekiroenergetycznej; dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie
wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wytgcza
mozliwosci rozmieszczania stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe
miejscach.

Ponadto w pasie technologicznym linii 220 kV relaciji Zamos$¢-Dobrotwér lokalizacja urzgdzen
i obiektéw farm fotowoltaicznych dopuszczalna jest poza obszarami:

- dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtos¢ turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okre$lona joko odlegto$¢ najbardziej skrajnego
elementu turbiny wiatrowej (krahcdw topat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi pieciokrotno$¢ srednicy kota (5xd) zataczanego przez topaty
turbiny wiatrowej;

- dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtos¢ turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okredlona joko odlegtos¢ najbardziej skrajnego
elementu turbiny wiatrowej (krahcdw topat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi trzykrotnos¢ Srednicy kota (3xd) zataczanego przez topaty
turbiny wiatrowej, jedynie w przypadku wyposazenia przewoddw odgromowych wszystkich
przeset linii znajdujgcych sie w tej odlegtos$ci w czynng ochrone przeciwdrganiowq;

- lokalizacja urzgdzeh i obiektéw farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:

- wokdt stupdw w ksztatcie kota o promieniu, co najmniej rbwnym wysokosci stupa oraz w
obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosci réwnej odlegtosci pomiedzy
skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdq strone,

— na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany pas,
ktérego dtugosc liczona od fundamentdw stupa po przedtuzeniu osi trasy linii bedzie rowna
potréjnej wysokosci stupa, a szerokos¢ rdwna odlegtodci pomiedzy skrajnymi przewodami,
powiegkszonej o 5 m w kazdg strone.

5.23 REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZIOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

W czasie przygotowywania projektu planu, dla wojewddziwa lubelskiego nie uchwalono
audytu krajobrazowego.

5.24 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICINE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST.
1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA
W opracowaniu ekofizjiograficznym podstawowym dla obszaru gminy i miasta Tyszowce

okreslono  ekofizjograficzne uwarunkowania dla  zagospodarowania  przestrzennego  dla
nastepujgcych stref i funkcji zagospodarowania:

Wskazania w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego, w tym ochrony
bioréznorodnosci



Na terenach o znaczgcych walorach Srodowiskowych, ktére witgczono do systemu

przyrodniczego gminy, nalezy ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone wszystkich
cennych obiektdw i struktur przyrodniczych. W tym celu przyjmuje sie gtdwne kierunki ochrony
srodowiska przyrodniczego:

ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej poza systemem przyrodniczym gminy;
harmonizowanie uktaddw osadniczych i infrastruktury technicznej z sieciq ekologiczng;
zakaz form uzytkowania terenu, stwarzajgcych zagrozenia dla funkcji ekologicznych;
ochrona siedlisk torfowiskowych i bagiennych;

zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

o racjonalna lokalizacja zabudowy - zalecane dziatania zmierzajgce do koncenfracii
zabudowy przy jednoczesnym zachowaniu luk miedzy budynkami — szkodliwe jest
tworzenie dtugich paséw zabudowy wzdtuz drég;

o zakaz tworzenia nasypdw i grodzenia poprzecznie do osi dolin rzecznych;

ustalenie wysokiej powierzchni biologicznie czynnej dla terendw o najcenniejszych walorach
przyrodniczych;

prowadzenie polityki zalesien najstabszych gruntow;

objecie ochrong:

o drzew przydroznych oraz zadrzewieh srédpolnych i zlokalizowanych w dolinach
rzecznych;

o laséw przed zmiang sposobu ich uzytkowania;

o uzytkdw zielonych i zalesien przed przeksztatceniem w pola uprawne.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przyrodniczego systemu gminy nalezy

zapewnic¢ droznos¢ korytarzy ekologicznych i objg¢ ochrong wezty ekologiczne poprzez:

dla obszaréw tgcznikowych (korytarzy ekologicznych):

o ograniczenie do niezbednego minimum prowadzenia nowych melioracji w obrebie
dolin rzecznych;
tworzenie warunkdéw do unaturalniania stosunkéw wodnych;
ograniczenie doptywu substancji biogennych do obszaréw podmoktych;
ograniczenie nowej zabudowy w obrebie korytarzy;
eliminacje istniejgcych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu
widzenia funkcjonowania srodowiska) ograniczajgcych swobodng migracije zwierzat
np. poprzez budowe odpowiednie] szerokosci przepustdw na ciekach (mostki),
drogach;

o W miare mozliwosci ograniczenie tworzenia nowych barier ekologicznych w formie
nasypdw drogowych itp., w przypadku lokalizacji wiekszych obiektow kubaturowych
sytuowanie ich wzdtuz osi korytarzy i ciggdw ekologicznych;

dla weztdw ekologicznych (lesno-tgkowych):
o ograniczenie do niezbednego minimum prowadzenia nowych melioracii;
ochrona przed zrebami zupetnymi;
ochrona starodrzewia;
dgzenie do przeksztatcenia struktury drzewostanu zgodnie z zajmowanym siedliskiem;
tworzenie lasdw wielowiekowych, wielopietrowych i réznokierunkowych;
ochrona przed zmiang dotychczasowego przeznaczenia;
o zachowanie siedlisk zwierzat;
dla siegaczy ekologicznych:

o ochrona przed zmiang dotychczasowego przeznaczenia;
wzbogacanie o nowe zadrzewienia;
ochrona przed eutrofizacjq obszardw bagiennych i oczek wodnych;
ograniczenie do niezbednego minimum prowadzenia nowych melioracji;
tworzenie warunkdw do unaturalniania stosunkéw wodnych.

O O O O

O O O O O

O O O O

Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:



o zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne,
wycofanie z uzytkowania kottdw i piecéw weglowych o ztym stanie technicznym i
niskiej sprawnosci cieplnej;

o modernizacja systemdw grzewczych i docieplenie budynkdw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng;

o popularyzacja energii ze zrédet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu
instalaciji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;

e utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych pasdw zieleni izolacyjnej w sgsiedziwie gtdwnych
szlakdw komunikacyjnych.

Wskazania w zakresie ochrony przed hatasem

¢ modernizacja drog publicznych, poprawa stanu nawierzchni;
e Uutrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych pasdw zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie gtdwnych
szlakdw komunikacyjnych sgsiadujgcych z obszarami chronionymi akustycznie.

Wskazania w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych

e W celu zapewnienia warunkdw do realizacji celdw Srodowiskowych zawartych w Ramowej
Dyrektywie Wodnej, Prawie wodnym oraz Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty:

o zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania zanieczyszczeh do gleby i wod;

o zapobieganie pogarszaniu oraz poprawa stanu wod;

o ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnienie réwnowagi
miedzy poborem a zasileniem wdod, tak by utrzymad dobry stan chemiczny i ilodciowy
wdd podziemnych;

e zakaz dziatan rolniczych, odwadniania uzytkdw zielonych oraz budowy i rozbudowy
obiektow ktére pogorszytyby stan sanitarny wod;

¢ odpowiednia gospodarka wodno-sciekowa:

o rozbudowa/modernizacja systemu kanalizacji sanitarnej;

o rozbudowa/modernizacja sieci wodociggowe;j;

o W przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacyjnej stosowanie
odpowiednich indywidualnych rozwigzah magazynowania sciekdw np. szczelnych
zbiorkdw (szamb), sprawnych przydomowych oczyszczalni sciekdw;

o Ufrzymanie w nalezytym stanie technicznym i modernizacja uje¢ wody;
eliminacja zrzutéw nieoczyszczonych sciekdédw do wdd i gruntu;

o sukcesywne likwidowanie zrédet zagrozeh zanieczyszczenia sciekdw komunalnych z
uktadu osadniczego i z gospodarstw rolnych;

e zakaz sktadowania odpaddw w miejscach do tego nieprzeznaczonych;

e niezabudowywanie dolin, zwtaszcza w sqsiedztwie koryt i unikanie regulacji rzek;

e zachowanie oczek wodnych.

Wskazania w zakresie ochrony gleb

e ograniczanie (w miare mozliwosci) przeznaczania gruntdw klasy I-lll na cele nierolnicze;

e ochrona gruntdw organicznych wystepujgcych w bezposrednim sqgsiedztwie ciekdw, na
ktérych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe i torfowiska niezaleznie od klasy;

e przeznaczanie gruntdw najstabszych klas pod zalesienia;

e racjonalne stosowanie wapna, nawozdw sztucznych i srodkdédw ochrony rodlin na terenach
rolnych, zakaz sktadowania bezposrednio na ziemi nawozdw, pasz, obornika i innych
substancji wykorzystywanych w rolnictwie;

e wprowadzanie zadrzewieh wzdtuz drdg, miedz i lokalnych obnizeh;

e stosowanie w krajobrazie rolniczym w zadrzewieniach rodzimych gatunkdw drzew i krzewdw,
zgodnie z siedliskiem;

e prowadzenie zabiegdw przeciwerozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie przed erozjq
wodnq i wietrznq);

e promowanie rolnictwa ekologicznego.



Wskazania w zakresie ochrony litosfery

rygorystyczne przestrzeganie uzyskania koncesji na eksploatacje wszelkich surowcow
mineralnych;
graniczenie i kontrola nielegalnego pozyskiwania surowcdw.

Wskazania w zakresie ochrony waloréw krajobrazowych i obiektéw zabytkowych

ze wzgledu na dominacje rolniczego krajobrazu gminy objecie ochrong obszaru przed
rozpraszaniem zabudowy, lokalizacjg obiektéw nieharmonijnych z krajobrazem, duzych
obiektow przemystowych i handlowych;
ochrona zabytkdw w tym obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw:

o zachowanie historycznej formy architektonicznej i substanciji budowlanej obiektéw

wpisanych do rejestru zabytkdw oraz wojewddzkiej i gminnej ewidenciji zabytkéw;

ochrona krajobrazu kulturowo-przyrodniczego: ksztattowanie terenu, zieleni (w szczegdlnosci
starodrzewia), wprowadzenie nowych elementéw krajobrazowych, podnoszgcych wartosé
estetyczng terenu i podkredlajgcych zwigzek przestrzenny, podporzgdkowanie sie
historycznym uktadom, tworzgcych otwarcia czy tez zamkniecia widokowe.

6 ZALACINIKI

Zatgcznik nr 1. Obszar uzupetnienia zabudowy. Tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie

Zalgcznik nr 2. Wizualizacja granic poszczegdlnych stref planu ogdlnego oraz zasieg obszaru
uzupetnienia zabudowy

Zatgcznik nr 3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy



