Uchwala NI ...ueericvvvnnnrccicnnncen
Rady Miejskiej w Tyszowcach
VL1 )11 T R, roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zwigzanych z lokalizacja elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych
Tyszowce i Mikulin — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), uchwaty Nr
XVII/119/2020 Rady Miejskiej w Tyszowcach z dnia 4 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
zwigzanych z lokalizacja elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych Tyszowce 1 Mikulin
— etap I, Rada Miejska w Tyszowcach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1 )
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Po stwierdzeniu, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zwigzanych z lokalizacja elektrowni wiatrowych w obrgbach geodezyjnych Tyszowce i Mikulin
— etap I nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Tyszowce”, zatwierdzonego uchwala Nr XLI/221/02 Rady Miasta
i Gminy Tyszowce z dnia 2 lipca 2002 r. z pdzniejszymi zmianami - uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie objetym niniejsza uchwata.

§2.

1. Zmiang planu objete sg obszary w granicach oznaczonych na zatgcznikach graficznych w skali

1:1000 o ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu oraz zasadach zagospodarowania.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o ,,zmianie planu”, nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi tre$¢ niniejszej
uchwaly i wyrazona jest w postaci:

1) ustalen zmiany planu bedacych trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunkow zmiany planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcych zataczniki od nr 1 do nr
3;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Tyszowcach o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu zmiany planu, stanowigcego zatacznik nr 4;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Tyszowcach o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigcego zalacznik nr 5;

5) dokumentu elektronicznego zawierajacego dane przestrzenne w formacie pliku GML,
stanowigcego zaltacznik Nr 6.

§ 3.

1. Przedmiotem ustalen zmiany planu s3:
1) tereny elektrowni stonecznych, oznaczone symbolem PEF;
2) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RN;
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3) zasady zagospodarowania terenéw o ktérych mowa w pkt. 1-2;

4) zasady obstugi komunikacyjnej;

5) zasady wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami:

1) granice zmiany planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe oraz numery terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi;

5) osie napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV;

6) granica pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15kV;

7) osie napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV;

8) granica pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110kV;

9) o$ planowanego gazociagu wysokiego cis$nienia;

10) granica strefy kontrolowanej planowanego gazociggu wysokiego ci$nienia;

11) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu — zakaz lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem
45dB;

12) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu — zakaz lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem
40dB;

13) obszar wystepowania GZWP Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢);

14) stanowiska archeologiczne;

15) elementy wymiarowania rysunku.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ust. 2 lub potozone poza
granicami obszaru objetego zmiang planu majg charakter informacyjny.

§ 4.

1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego w
skali 1:1000, przedstawiony na mapach, stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniu, przeznaczeniu podstawowym lub przeznaczeniu dopuszczalnym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem,;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja podstawowg funkcje terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
zmiany planu nieprzekraczalng lini¢ stanowigca granice dla usytuowania obiektow
budowlanych;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejagcego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie, istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu
przeznaczenia podstawowego, lub dopuszczalnego; adaptacja budynku obejmuje m.in.
remont, modernizacj¢ 1 wszelkie prace niezbedne do korzystania z budynku zgodnie z jego
dotychczasowa funkcja;
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7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie i popraw¢ stanu technicznego
obiektow budowlanych;

8) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia
kubatury istniejacych obiektow;

9) uciazliwos$ci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie
ludzi albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, a zwlaszcza: szkodliwe
promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych, hatas i drgania (wibracje),
zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie gruntu 1 wdd, zalewanie wodami
opadowymi.

Pojecia, ktérych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne a

zostaly uzyte w uchwale, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych

aktach.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1.

2.

Ustalenia ogolne, okreslajace sposob zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy
obowigzuja dla catego obszaru objetego zmiang planu.

Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegoélnych terenow,
oznaczonych na rysunkach zmiany planu odrgbnymi symbolami i ograniczonych za pomoca
linii rozgraniczajacych.

. Realizacja ustalen niniejszej zmiany planu winna odbywacé si¢, zgodnie z aktualnie

obowigzujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami
prawnymi 1 przepisami zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy peinej ochronie
srodowiska naturalnego i1 kulturowego.

. Realizacja inwestycji winna odbywac si¢ w granicach terendéw wyznaczonych planem pod

okreslony rodzaj uzytkowania.

. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania

budynkéw w odlegltosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednig lub przy granicy dziatki pod
warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z przepisOw odrebnych oraz wyznaczonych
planem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

. Dopuszcza sig:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
wynikajgce z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowe lokalnych systemow
uzbrojenia terenow — sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej
oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi;

2) wyznaczanie i urzadzanie drég wewnetrznych i dojazdowych do dziatek.

. Tereny, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich

zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.

. Wszelkie zakazy 1 ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad

zagospodarowania terenu nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, ktore winny by¢ lokalizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W przypadku rozbieznosci ustalen ogolnych z ustaleniami szczegdtowymi odnoszacymi si¢
do tego samego terenu, warunki zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegotowych
majg pierwszenstwo przed warunkami zawartymi w ustaleniach ogélnych.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
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. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko z zastrzezeniem realizacji inwestycji celu publicznego oraz ustalen
szczegOtowych.

. Realizacja przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko

z zachowaniem przepiséw odrgbnych i ustalen niniejszej uchwaty.

. Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie obiektow o uciazliwos$ci nie wykraczajacej poza

granice wladania terenem przez inwestora.

. Istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji,

zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywolywaé koniecznosci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

. Dla terenéw 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 2RN, 6PEF, 7PEF, 8PEF, OPEF wewnatrz stref

ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu zakazuje si¢ lokalizowania funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem
odpowiednio powyzej 45 dB.

. Dla terenow 1RN, 2RN, 3RN, 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 6PEF, 7PEF wewnatrz stref

ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu zakazuje si¢ lokalizowania funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem
odpowiednio powyzej 40 dB.

. Istniejgce 1 projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen

standardow jakos$ci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych.

. Przy lokalizowaniu inwestycji w terenach objetych zmiang planu nakazuje si¢ stosowanie

najlepszych dostepnych technik w rozumieniu przepisow odrebnych, eliminujacych
zagrozenia dla Srodowiska.

Zagospodarowanie terenOw oraz zabudowa powinna zapewnia¢ dostepno$¢ dla oséb ze
szczegOlnymi potrzebami, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

10.Tereny objete zmiang planu znajduja si¢ w calo$ci w strefie Gtownego Zbiornika Wod

Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm — Zamos¢), w obregbie Jednolitych Czesci Waod

Powierzchniowych: =~ PLRW2000162662369 — Doplyw ze Starej Wsi oraz
PRLW200019266239 - Huczwa od Kanatu Rokitno do Sieniochy i Jednolitych Cze$ci Wod
Podziemnych Nr 121 — ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco

oddziatujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane Scieki
i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

11.Dopuszcza si¢ adaptacj¢ urzadzen melioracji wodnych, z mozliwoscig konserwacji, wymiany,

przebudowy 1 remontow, a takze zbiorniki 1 oczka wodne.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1.

§

Obowigzuje przestrzeganie ustalen szczegdétowych odnoszacych si¢ do terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi w zakresie maksymalnej wysokos$ci zabudowy, linii zabudowy oraz
wskaznikow intensywno$ci zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

. Obiekty budowlane nie bedace budynkami nalezy lokalizowaé w odleglosciach od drog nie

mniejszych, niz wynikajace z odrebnych przepisow.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow

kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;j.

I.

W obrebie terenow oznaczonych symbolem 2PEF, 3RN, 4PEF, SPEF, 6PEF na rysunkach
zmiany planu wyznaczonych stanowisk archeologicznych, prowadzenie prac ziemnych oraz
realizacja zamierzen inwestycyjnych, ktérym towarzysza prace ziemne oraz przeksztatcenia
naturalnego uksztattowania terenu wymagaja wykonania przedinwestycyjnych badan
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archeologicznych, po uzyskaniu pozwolenia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow na prace archeologiczne.

. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objetych niniejszg uchwaty, co do ktérego

istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, nalezy zabezpieczy¢
znalezisko 1 miejsce jego odkrycia, wstrzymac¢ roboty prowadzone w miejscu odkrycia oraz
bezzwlocznie powiadomi¢ o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny i obiekty wymagajace szczegolnej

ochrony jako krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

I.

§

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej okreslone w
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego — nie ustala si¢ zasad
ksztaltowania obszar6w przestrzeni publiczne;.

10. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepisow.

1.

Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢
mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala si¢ zasad
zagospodarowania terenow lub obiektow w odniesieniu do tych zagadnien.

. Obszary objete zmiang planu znajduja si¢ poza formami ochrony przyrody ustanowionymi na

podstawie przepisow odrebnych.

§ 11. Szczeglélowe zasady i warunki podzialu lub scalania i podzialu nieruchomosci
objetych zmiang planu.
1. Podziatu lub scalenia 1 podziatu nieruchomos$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z

2.

ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.

W przypadku scalania i podzialu nieruchomosci nalezy przyja¢, z zastrzezeniem ust. 3,

nastepujace minimalne powierzchnie i szerokos$ci frontéw nowo wydzielanych dziatek:

1) 2000 m* przy szeroko$ci frontu nie mniejszej niz 20 m w terenach oznaczonych symbolami
PEF.

. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci kat potozenia granic dziatek w stosunku do

pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 60°.

. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:

1) 2000 m* w terenach oznaczonych symbolami PEF.

. Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatek, o ktorych mowa w ust. 4 o nie

wiecej niz 10%.

. Wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajace z ust. 2,

dopuszczalne jest w zwigzku z wydzielaniem dziatek pod drogi, lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowania sgsiedniej
nieruchomosci.

Dziatki powstajace po wydzieleniu dréog publicznych 1 wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu
pozarowego, po wydzieleniu terenéw dla infrastruktury technicznej oraz po dokonaniu
podzialu w celu powickszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych, a takze
dzialki istniejace w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaly, ktore nie spelniaja wymogow w
zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek, pozostaja dziatkami
budowlanymi.
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§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1.

2.

Przy realizacji inwestycji na obszarach objetych zmiang planu nalezy uwzgledni¢ warunki
wynikajace z przebiegu ciggow sieci infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ pas technologiczny wolny od zabudowy pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi wysokiego napigcia WN 110kV o szerokosci 36 metrow, po 18
metrow na kazda strong od osi linii wysokiego napigcia. Zabudowa budynkami
gospodarczymi oraz niemieszkalnymi, w ktorych czasowo moga przebywa¢ ludzie w
obszarach paséw technologicznych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
wysokiego napigcia jest mozliwa pod warunkiem spelnienia wymagan wynikajacych z
obowigzujacych przepisow.

. Ustala si¢ pas technologiczny wolny od zabudowy pod napowietrznymi liniami

energetycznymi $redniego napigcia SN 15kV o szeroko$ci 12 metréw, po 6 metrow na kazda
strone¢ od osi linii.

W przypadku likwidacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia,
polegajacej na zmianie ich przebiegu lub przebudowie linii napowietrznych na kablowe,
ulegaja likwidacji ograniczenia ustalone w pasie technologicznym dla przebudowywanych
linii ale jednocze$nie powstaja nowe pasy technologiczne dla nowo wybudowanych linii
sredniego napigcia kablowych badz napowietrznych.

. Ustala si¢ strefe kontrolowang dla planowanego gazociagu wysokiego cisnienia o szerokosci

12 metréw.

. Przy realizacji inwestycji w strefach bezpieczenstwa i strefach kontrolowanych sieci

gazowych nalezy uwzgledni¢ warunki zagospodarowania terendw wynikajace z przepisow
odregbnych.

. W przypadku likwidacji lub zmiany przebiegu sieci gazowych ulegaja likwidacji ograniczenia

ustalone w planie w strefach kontrolowanych sieci gazowych dla ich dotychczasowego
przebiegu.

. Dla terendw objetych zmiang planu nie ustala dopuszczalnych poziomoéw hatasu w

srodowisku.

. Zakazuje si¢ na obszarach objetych zmiang planu lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub

duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu, w tym w zakresie potaczen z
istniejgcym ukladem drogowym lokalnym i ponadlokalnym zapewniaja drogi publiczne
powiatowe 1 droga wojewodzka zlokalizowane poza granicami opracowania oraz drogi
wewnetrzne rowniez zlokalizowane poza granicami opracowania.

. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji terendow

objetych zmiang planu:
1) mozliwo$¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego o dojscia, dojazdy i1 drogi wewnetrzne,
2) realizacje wewnetrznego ukladu komunikacyjnego, w tym drég wewnetrznych, nie
wskazanych na rysunkach zmiany planu, przy zachowaniu parametréw spetiajacych
wymagania dojazdow do dziatek budowlanych oraz parametrow spetniajacych
wymagania drég pozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

. Ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych realizowanych w formie garazu lub

wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania, w liczbie co najmniej 1 stanowiska na 2
osoby zatrudnione; z uwagi na charakter przeznaczenia terenu nie wyznacza si¢ stanowisk dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

. Nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych.



-7-

§ 14. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z systemow wodociggowych gminy zasilanych z uje¢
wod podziemnych poprzez stacje wodociggowe, w tym do celéw przeciwpozarowych;

2) dla zabudowy polozonej poza zasiggiem istniejacych sieci wodociggowych, lub dla
ktérych brak jest technicznych mozliwosci podlaczenia do istniejacych wodociagow
dopuszcza si¢ realizacj¢ wlasnych ujec;

3) ustala si¢ rozbudowe sieci od istniejacych wodociggdéw wg biezacego zapotrzebowania i
warunkow technicznych wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4) adaptuje si¢ istniejace sieci wodociggowe w powigzaniu z projektowanymi odcinkami
sieci;

5) dla infrastruktury wodociggowe] przewiduje si¢ pasy techniczne o szerokosciach
uwzgledniajacych minimalne odleglosci przewoddéw od obiektow budowlanych 1 zieleni
wynikajace z odrgbnych przepisow.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

1) nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekOw w sposob niepowodujacy zagrozenia dla
jako$ci wod podziemnych;

2) ustala si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwo$cia jej konserwacji,
remontdéw 1 wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci i
urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

3) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekow do gruntu, cieckow powierzchniowych
oraz wod podziemnych.

3. Zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy.
4. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen zaopatrzenia w gaz;

2) ustala si¢ strefe kontrolowang dla planowanego gazociggu wysokiego ci$nienia o
szerokosci 12 metrow;

3) strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci i urzadzen gazowniczych przyjmuje
sie¢ zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepisow odrebnych;

4) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okres$laja odrgbne
przepisy.

5. Gospodarka odpadami:

1) gromadzenie 1 usuwanie odpadéw, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie

przepisami, w dostosowaniu do rodzaju zabudowy lub prowadzonej dziatalnosci.
6. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng ustala si¢ poprzez system sieci $redniego napiecia 15
kV w wykonaniu napowietrznym i kablowym;

2) zasilanie zabudowy odbywac si¢ bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04
kV z mozliwos$cia zastosowania rowniez stacji wnetrzowych;

3) dopuszcza si¢ budowe niewskazanych na rysunkach zmiany planu stacji
transformatorowych SN/nN wraz z liniami $redniego i niskiego napigcia w ilo$ci
wynikajacych z aktualnych potrzeb;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nowych odbiorcéw odbywaé si¢ bedzie z
istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych
SN/nN, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) dla lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy,
uzytkowania 1 eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznych;
wyznacza si¢ odlegtosci lokalizacji poszczeg6dlnych instalacji fotowoltaicznych od osi
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istniejacych 1 projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie
nie mniejsze niz:

a) dla linii napowietrznych WN 110kV — 11,0 po kazdej ze stron od osi linii,

b) dla linii napowietrznych SN 15kV — 7,0 po kazdej ze stron od osi linii,

c¢) dla linii napowietrznych nN 0,4kV — 3,5 po kazdej ze stron od osi linii,

d) dla linii kablowych SN i nN — 0,7 po kazdej ze stron od osi linii,

6) w przyjetych odlegtosciach od osi linii elektroenergetycznych wymienionych w pkt 5
obowigzuje w szczegoOlnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia
ros§linno$ci wysokiej 1 o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) strefa wolna od zabudowy dla budynkéw mieszkalnych dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN 110kV wynosi po 18,0 metrow na kazda
stron¢ od osi linii (pas 36,0 m); dla projektowanych przy linii WN budynkow
gospodarczych oraz niemieszalnych, w ktorych czasowo moga przebywaé ludzie
dopuszcza si¢ odstepstwa, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8) strefa wolna od zabudowy dla napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego
napiecia SN 15kV wynosi po 6,0 metréw na kazda strong od osi linii (pas 12,0 m);

9) strefa wolna od zabudowy dla napowietrznych linii elektroenergetycznych nN 0,4kV
wynosi po 2,5 metréw na kazda strong od osi linii (pas 5,0 m);

10)strefa wolna od zabudowy dla kablowych linii elektroenergetycznych SN 15kV wynosi
po 1,0 metrow na kazda strong od osi linii (pas 2,0 m);

11)strefa wolna od zabudowy dla kablowych linii elektroenergetycznych nN 0,4kV wynosi
po 0,5 metrow na kazda stron¢ od osi linii (pas 1,0 m);

12)dla urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia
dostepu w celu remontu, modernizacji oraz rozbudowy w zaleznos$ci od potrzeb;

13)kolizje planowanych inwestycji z istniejgcg infrastrukturg elektroenergetyczng nalezy
usuwac zgodnie z przepisami odrebnymi;

14)dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng z urzadzeh wytwarzajacych energie ze
zrédet odnawialnych.

7. Telekomunikacja

1) w calym obszarze obj¢tym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym przy zachowaniu
warunkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia
dostgpu w celu wykonania biezacych konserwacji, napraw, remontoéw oraz rozbudowy w
zaleznosci od potrzeb.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.
1. Na obszarze objetym zmianami planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego.

1. W granicach zmiany planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
wynikajacego z ustawy o gospodarce nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych oraz na realizacje inwestycji celu publicznego dopuszczonych
ustaleniami zmiany planu.

Rozdzial 3



USTALENIA SZCZEGOLOWE

§17.

1.

Dla terenu:

oznaczonego symbolem 1PEF, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 1,

oznaczonego symbolem 2PEF, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1,

oznaczonego symbolem 3PEF, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1,

oznaczonego symbolem 4PEF, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1,

oznaczonego symbolem SPEF, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW — elektrownia fotowoltaiczna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zaplecze infrastruktury techniczne;j:

a) realizacja 1 utrzymanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ Glownego Punktu Odbioru (GPO), magazyndéw energii, innych
urzadzen 1 instalacji towarzyszacych m.in. produkcji, magazynowaniu i przesylowi
energii, budynkéw technicznych oraz niezbgdnych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
doj$¢ dojazddéw, miejsc do parkowania i innych elementéw zwigzanych z obstuga
elektrowni stoneczne;j,

c¢) zakaz lokalizacji zakltadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,

3) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

1 uzytkowaniu terenu jest tozsama z wyznaczong elektrownig fotowoltaiczng;

4) udziat powierzchni paneli fotowoltaicznych maksymalnie do 70 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) obowigzuje pozostawienie na dzialce budowlanej nie mniej niz 20 % powierzchni
biologicznie czynnej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,0001 do 0,70;

7) w przypadku realizacji budynku administracyjno-socjalnego obowigzuje:

a) maksymalna powierzchnia budynku — do 50 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6,0 m,

¢) dach budynku o nachyleniu do 45° nie okresla si¢ geometrii dachu,

d) posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie
budynku,

8) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy oraz wymagan architektonicznych w stosunku do
obiektéw 1 budowli, ktorych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

9) przy budowie obiektow 1 urzadzen do wytwarzania energii, nalezy zastosowac¢ nowoczesne
rozwigzania techniczne 1 technologiczne speiniajace najwyzsze standardy jakosci;

10)nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m od linii rozgraniczajacych terenu sgsiadujacego z
drogami wewnetrznymi (poza granicg opracowania);

11)obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej za posrednictwem drog wewngtrznych (poza
granicg opracowania);

12)dla terenu 1PEF, 2PEF, 4PEF, 5PEF odlegtos¢ nowych instalacji fotowoltaicznych od osi

istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych wysokiego napigcia WN 110kV w

poziomie nie mniejsza niz — 11,0 po kazdej ze stron od osi linii, obowigzujq ustalenia § 14

ust. 6;

13)dla terenu 2PEF, 3PEF, 4PEF odlegto$¢ nowych instalacji fotowoltaicznych od osi
istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych sredniego napiecia SN 15kV w
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poziomie nie mniejsza niz — 7,0 po kazdej ze stron od osi linii, obowigzujg ustalenia § 14
ust. 6;

14)na terenie 2PEF w miejscowosci Tyszowce znajduje si¢ nieruchomy zabytek
archeologiczny oznaczony nr AZP 90-92/148-37;

15)na terenie 4PEF w miejscowosci Tyszowce znajdujg si¢ nieruchome zabytki
archeologiczne oznaczone nr AZP 90-92/149-38, nr AZP 90-92/150-39, nr AZP
91-92/5-13, nr AZP 91-92/6-14, nr AZP 91-92/119-54 oraz AZP 91-92/121-56;

16)na terenie SPEF w miejscowosci Tyszowce znajduje si¢ nieruchomy zabytek
archeologiczny oznaczony nr AZP 91-92/122-57;

17)dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Dla terenu:

oznaczonego symbolem 1RN, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1,

oznaczonego symbolem 2RN, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 1,

oznaczonego symbolem 3RN, przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 1

ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, doj$cia i
dojazdy do terendéw rolnictwa;

3) teren przeznacza si¢ na grunty orne oraz uprawy, oraz tereny fak i pastwisk;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw innych niz zwigzane z lokalizacja infrastruktury
technicznej;

5) nie ustala si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) na terenie 3RN w miejscowosci Tyszowce znajduja si¢ nieruchome zabytki archeologiczne
oznaczone nr AZP 90-92/149-38, nr AZP 90-92/150-39, nr AZP 91-92/119-54;

7) ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu nie ustala si¢ parametréw 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 6PEF, przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 2

ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW — elektrownia fotowoltaiczna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — zaplecze infrastruktury technicznej:

a) realizacja 1 utrzymanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrédetl energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,

b) dopuszcza si¢ realizacje Gtownego Punktu Odbioru (GPO), magazynoéw energii, innych
urzadzen 1 instalacji towarzyszacych m.in. produkcji, magazynowaniu i przesylowi
energii, budynkow technicznych oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,
doj$¢ dojazddéw, miejsc do parkowania i1 innych elementéw zwigzanych z obstuga
elektrowni stonecznej;

c) zakaz lokalizacji zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,

3) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

1 uzytkowaniu terenu jest tozsama z wyznaczong elektrownia fotowoltaiczna;

4) udzial powierzchni paneli fotowoltaicznych maksymalnie do 70 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) obowigzuje pozostawienie na dzialce budowlanej nie mniej niz 20 % powierzchni
biologicznie czynnej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,0001 do 0,70;

7) w przypadku realizacji budynku administracyjno-socjalnego obowigzuje:
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a) maksymalna powierzchni budynku — do 50 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6,0 m,
¢) dach budynku o nachyleniu do 45°, nie okresla si¢ geometrii dachu,
d) posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie
budynku,

8) nie ustala si¢ wysoko$ci zabudowy oraz wymagan architektonicznych w stosunku do
obiektow 1 budowli, ktérych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

9) przy budowie obiektow i urzadzen do wytwarzania energii, nalezy zastosowa¢ nowoczesne
rozwigzania techniczne i technologiczne spetniajgce najwyzsze standardy jakoSci;

10)nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 6PEF — 20 m od linii rozgraniczajacej terenu
sasiadujacego z droga powiatowa (poza granica opracowania) i 6 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony poludniowe;;

11)obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej (poza granicg opracowania);

12)odlegltos¢ nowych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych napowietrznych $redniego napi¢cia SN 15kV w poziomie nie
mniejsza niz — 7,0 po kazdej ze stron od osi linii, obowigzuja ustalenia § 14 ust. 6;

13)na terenie 6PEF w miejscowosci Mikulin znajdujg si¢ nieruchome zabytki archeologiczne
oznaczone nr AZP 91-92/17-3 oraz nr AZP 91-92/19-5;

14)dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Dla terenu:

oznaczonego symbolem 7PEF, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 3,

oznaczonego symbolem 8PEF, przedstawionego na zataczniku graficznym nr 3,

oznaczonego symbolem 9PEF, przedstawionego na zatagczniku graficznym nr 3

ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet energii o0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW — elektrownia fotowoltaiczna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — zaplecze infrastruktury technicznej:

a) realizacja 1 utrzymanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ Glownego Punktu Odbioru (GPO), magazynéw energii, innych
urzadzen i instalacji towarzyszacych m.in. produkcji, magazynowaniu i przesylowi
energii, budynkéw technicznych oraz niezbgdnych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
doj$¢ dojazdow, miejsc do parkowania i innych elementéw zwigzanych z obstuga
elektrowni stonecznej,

c¢) zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

3) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

1 uzytkowaniu terenu jest tozsama z wyznaczong elektrownia fotowoltaiczna;

4) udziat powierzchni paneli fotowoltaicznych maksymalnie do 70 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) obowigzuje pozostawienie na dzialce budowlanej nie mniej niz 20 % powierzchni
biologicznie czynnej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,0001 do 0,70;

7) w przypadku realizacji budynku administracyjno-socjalnego obowigzuje:

a) maksymalna powierzchni budynku — do 50 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6,0 m,

¢) dach budynku o nachyleniu do 45°, nie okresla si¢ geometrii dachu,

d) posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie
budynku,
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8) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy oraz wymagan architektonicznych w stosunku do
obiektow 1 budowli, ktérych formy wynikaja z wymagan technologicznych;

9) przy budowie obiektow i urzadzen do wytwarzania energii, nalezy zastosowac¢ nowoczesne
rozwigzania techniczne 1 technologiczne spelniajace najwyzsze standardy jakosci;

10)nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 7PEF — 20 m od linii rozgraniczajacych terenu sgsiadujacego z droga
powiatowa (poza granica opracowania) i 6 m od linii rozgraniczajacych terenu
sasiadujgcego z drogami wewnetrznymi (poza granicg opracowania),

b) dla terenu 8PEF — 20 m od linii rozgraniczajacych terenu sgsiadujacego z drogami
powiatowymi (poza granicg opracowania) i 6 m od linii rozgraniczajacych terenu
sasiadujacego z droga wewnetrzng (poza granicg opracowania),

c) dla terenu 9PEF — 20 m od linii rozgraniczajacych terenu sasiadujacego z droga
powiatowag (poza granicg opracowania) i 6 m od linii rozgraniczajacych terenu
sasiadujgcego z drogami wewnetrznymi (poza granicg opracowania),

11)obstuga komunikacyjna:

a) terenu 7PEF — z drogi powiatowej (poza granicg opracowania) i drog wewnetrznych
(poza granicg opracowania),

b) terenu 8PEF — z drog powiatowych (poza granica opracowania) i drogi wewngtrznej
(poza granicg opracowania),

c¢) terenu 9PEF — z drogi powiatowej (poza granicg opracowania) i drog wewnetrznych
(poza granicg opracowania),

12)dla terenu 7PEF, 9PEF odlegtos¢ nowych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejacych
linii elektroenergetycznych napowietrznych wysokiego napigcia WN 110kV w poziomie

nie mniejsza niz — 11,0 po kazdej ze stron od osi linii, obowigzuja ustalenia § 14 ust. 6;

13)dla terenu 7PEF, 8PEF odleglo$¢ nowych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejacych
linii elektroenergetycznych napowietrznych sredniego napigcia SN 15kV w poziomie nie

mniejsza niz — 7,0 po kazdej ze stron od osi linii, obowigzujg ustalenia § 14 ust. 6;

5. dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 18.
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terenow oznaczonych symbolami PEF;

2) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenow objetych zmiang planu.

§ 19.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly w odniesieniu do obszar6w wyznaczonych na
zalgcznikach graficznych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych numerem oraz symbolem
literowym, tracag moc wszystkie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw zwigzanych z lokalizacja elektrowni wiatrowych w obrgbach geodezyjnych
Tyszowce 1 Mikulin — etap I, zatwierdzonego uchwatag Nr XXII/128/2012 Rady Miejskiej w
Tyszowcach z dnia 6 wrze$nia 2012 r.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Tyszowiec.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
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Uzasadnienie do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow zwigzanych z lokalizacja elektrowni wiatrowych w obrebach
geodezyjnych Tyszowce i Mikulin — etap I

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego stanowi realizacje uchwaty Nr XVII/119/2020
Rady Miejskiej w Tyszowcach z dnia 4 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zwigzanych z
lokalizacja elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych Tyszowce i Mikulin — etap L.

Na terenach objetych projektem zmiany planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terendw zwigzanych z lokalizacja elektrowni wiatrowych
w obregbach geodezyjnych Tyszowce i Mikulin — etap I, zatwierdzony uchwatg Nr XXI1/128/2012
Rady Miejskiej w Tyszowcach z dnia 6 wrzesnia 2012 r., w granicach obszaro6w objetych
uchwatg wskazanych na zatgcznikach graficznych od nr 1 do nr 3.

Zmiana planu miejscowego opracowana zostala w celu realizacji elektrowni fotowoltaicznych.
Plan wyznacza tereny, na ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych
energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,
stanowigcych elektrowni¢ stoneczng zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng gminy. Plan
sporzadzono w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, zatem uzna¢ nalezy, ze spetlnione zostaly wymogi wynikajace z obowiazujacych
w tym zakresie przepisOw prawa.

Przeznaczenie dzialek objetych opracowaniem nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tyszowce”, zatwierdzonego
uchwatg Nr XLI/221/02 Rady Miasta i Gminy Tyszowce z dnia 2 lipca 2002 r. z poézniejszymi
zmianami przy uwzglednieniu ustalen graficznych i tekstowych tego dokumentu.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byta przede
wszystkim konieczno$¢ stworzenia mozliwo$ci inwestycyjnych zainteresowanym podmiotom, co
przetozy si¢ w przysztoSci na rozwdj gminy. Nowe wyznaczone tereny oprocz terendw
przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej to réwniez tereny rolnictwa z
zakazem zabudowy oraz tereny infrastruktury technicznej. Sa to obszary jeszcze nie
zainwestowane, charakteryzujace si¢ korzystnym ukladem komunikacyjnym, posiadaja
bezposredni dostegp do drog publicznych lub poprzez drogi wewngtrzne wyznaczone w
obowigzujacym planie miejscowym.

Projekt zmiany planu precyzuje i uszczegdtawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej
wynikajace ze studium, uwzglednia zalecane wskazniki, zasady obslugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej; a takze =zasady ochrony waloréw $rodowiskowych, kulturowych i
krajobrazowych. W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze speilnione zostaly wymogi
wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw prawa.

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala
opracowana w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sposdéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.
Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:



1)

2)

3)

4)

5)
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Wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelnione
poprzez regulacje planu miejscowego zawarte w czes$ci opisowej uchwaty jak rowniez na
zatgcznikach od Nr 1 do Nr 3. Na rysunkach zmiany planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu 1 sposobie zagospodarowania, a w
miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W
czesci opisowe] uchwaty regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte
zostalty w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw (Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE) oraz w §5 i §11 uchwaty.

Celem przyjetych regulacji jest wskazanie zasad zagospodarowania terenOw
inwestycyjnych, na ktorych majg by¢ lokalizowane elektrownie stoneczne.

Walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje
zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoélnych terenéw oraz w §6 1 §87
uchwaty. Ustalenia §6 okreslajg zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu,
natomiast w §7 wskazano, iz w terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zabudowe nalezy tak ksztaltowaé, aby nie przekracza¢é maksymalnej wysokosci
budynkow, wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz zachowaé¢ minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony
krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla
wojewodztwa lubelskiego nie zostaly dotychczas sporzadzone. W ustaleniach
szczegblowych znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu.

Wymagan ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i leSnych — zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w §6
uchwaty.

Tereny objete zmiang planu znajdujg si¢ w catosci w strefie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm — Zamos$¢), w obrebie Jednolitych Czesci
Wod Powierzchniowych: PLRW2000162662369 — Doptyw ze Starej Wsi oraz
PRLW200019266239 - Huczwa od Kanatu Rokitno do Sieniochy i Jednolitych Czesci
Wod Podziemnych Nr 121 — ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco
oddzialujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki
1 odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu przepisow odrebnych.

Obszary zmiany planu znajduja si¢ poza formami ochrony przyrody ustanowionymi na
podstawie przepisow odrgbnych. Zgodnie z procedurg sporzadzania planu, okreslong w
art. 17 pkt 6 lit. ¢) ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, nie zachodzi
koniecznos¢ wystepowania o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
1 le$nych na cele nierolnicze i nielesne. Caty obszar opracowania znajduje si¢ w granicach
administracyjnych miasta Tyszowce, w zwigzku z tym nie majg zastosowania
ograniczenia przeznaczania gruntow na cele nierolnicze i nielesne.

Wymagan ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaty. W obrebie
terenow oznaczonych symbolem 2PEF, 3RN, 4PEF, 5PEF, 6PEF znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne - prowadzenie prac ziemnych oraz realizacja zamierzen inwestycyjnych,
wymagaja zachowania procedur wynikajacych z przepisow odrebnych. Zrezygnowano z
wprowadzenia regulacji dotyczacych terenow i obiektéw objetych ochrona, jako dobra
kultury wspotczesnej, gdyz takie nie wystepuja na terenie objetym opracowywang zmiang
planu miejscowego.

Wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby ze
szczegolnymi potrzebami — zostalo spelnione poprzez zapisy zawarte w §6 uchwaty. W
ustaleniach zmiany planu dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie obiektow o
ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice wladania terenem przez inwestora, istniejace
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1 projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych. Plan miejscowy w §12 zawiera
szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Z uwagi na charakter przeznaczenia terenu nie wyznacza si¢ stanowisk dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie
terendw pod okreslong forme zabudowy, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy zostat
opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw
ekonomicznych terenu, dla ktérego zostat sporzadzony. Jednak zawarte w Rozdziale 3
Ustalenia szczegdtowe przedmiotowej zmiany planu ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat
zostal przeanalizowany w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zwigzanych z
lokalizacja elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych Tyszowce i Mikulin” — etap
I. Realizacja ustaleh zmiany planu pozwoli na dalszy rozw6j energetyki odnawialnej
poprzez wyznaczenie terenow, na ktorych beda lokalizowane elektrownie stoneczne oraz
towarzyszaca im infrastruktura techniczna. Plan dopuszcza lokalizacje Gldéwnego Punktu
Odbioru (GPO), magazynow energii, innych urzadzen i instalacji towarzyszacych m. in.
produkcji, magazynowaniu i przesylowi energii w sposob zapewniajacy zachowanie tadu
przestrzennego. Tereny pod fotowoltaike posiadaja bezposredni dostgp do drog
publicznych lub za posrednictwem dréog wewngtrznych. Tereny te nie s3
zagospodarowane i nie s3 zabudowane obiektami kubaturowymi. Nie przewiduje si¢
zatem koniecznosci realizacji nowych inwestycji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej, a plan miejscowy w obszarach przeznaczonych na
infrastrukture techniczng ma na celu wprowadzenie regulacji pozwalajacych na
utrzymanie obiektéw 1 urzadzen infrastruktury w dobrym stanie technicznym z
mozliwoscig ich przebudowy, remontow lub modernizacji.

Prawa wlasnoSci — zostalo spelnione poprzez zminimalizowanie przeznaczania
prywatnych terenéw pod inwestycje celu publicznego. Ustalone w planie linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zostaly ustalone z poszanowaniem 1 uwzglednieniem istniejagcych podzialow
geodezyjnych 1 wilasnosci. W granicach obszaréw objetych zmiang planu znajduja si¢
grunty prywatne.

Zmiana planu uwzglednia 1 respektuje rozwigzania komunikacyjne i obsluge nowych
terenéw inwestycyjnych, ktore zostaly zatwierdzone uchwatg Nr XXII/128/2012 Rady
Miejskiej w Tyszowcach z dnia 6 wrze$nia 2012 r.

Plan nie wptywa na weryfikacje dotychczasowego uktadu komunikacyjnego, szczegdlnie
w zakresie drog publicznych i1 dréog wewngtrznych wyznaczonych w dotychczasowym
planie miejscowym.

Potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spelnione w taki sposob, ze
plan nie koliduje z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja
ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

Potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §5 uchwaty
oraz w ustaleniach szczegotowych. Zmiana planu miejscowego ustala zasady
modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej, stanowigcych
inwestycje celu publicznego, okresla zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu
publicznego.
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Poszerza si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia 1 zagospodarowania terendw inwestycyjnych.
Przysporzy to korzy$ci zaréwno gminie, jak réwniez poszczegdlnym mieszkancom
gminy.

Plan miejscowy w granicach opracowania dopuszcza ponadto realizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w §13 oraz §14
uchwaty. W planie dopuszczono mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy lokalnych
systemow infrastruktury technicznej, w tym drogowej, nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zmiana planu
miejscowego zawiera ustalenia dotyczace przede wszystkim zasad modernizacii,
rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej dopuszczajac przebudowe,
rozbudowe, budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w obszarach objetych
planem miejscowym. Plan obejmuje rowniez tereny przeznaczone pod infrastrukture
techniczng. Projekt ma na celu wprowadzenie regulacji pozwalajacych na utrzymanie
obiektow 1 urzadzen infrastruktury w dobrym stanie technicznym z mozliwoscig ich
przebudowy, remontéw lub modernizacji.

11) Zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow
do planu miejscowego. W procedurze zmiany planu miejscowego analizowano zgloszone
wnioski od podmiotéw dziatajacych na terenie gminy. W odpowiedzi na zawiadomienia
do instytucji i organéw uprawnionych do opiniowania 1 uzgadniania projektu planu
miejscowego wptynely wnioski, ktore zostaly uwzglednione odpowiednio do zakresu
tematycznego regulacji prawnych mozliwych do umieszczenia w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po przygotowaniu projektu planu
zostal on poddany opiniowaniu i uzgodnieniom.

Rownoczesnie, obok zagwarantowania udzialu spoteczenstwa w procedurze sporzadzenia
planu miejscowego wynikajacej z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zagwarantowano udziat spoleczenstwa w procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, wypekliajac tym samym wymogi
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Na dalszych etapach sporzadzania opracowania zostala zapewniona mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w pracach zwigzanych z przedmiotowym projektem planu poprzez
wylozenie go do publicznego wgladu. Ogloszenie 1 obwieszczenie o wylozeniu ukazato
si¢ w dniu 7 lutego 2023 r. WylozZenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu oraz
prognozy oddzialywania na §rodowisko ustalono w dniach od 16 lutego 2023 r. do 17
marca 2023 r. Dyskusja publiczna nad ustaleniami przyjetymi w projekcie oraz w
prognozie oddziatywania na §rodowisko zostala wyznaczona w dniu 23 lutego 2023 r.
Termin sktadania uwag do projektu zostal ustalony do dnia 3 kwietnia 2023 r.

12) Zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego. Poinformowano spoteczenstwo za
posrednictwem ogloszen publikowanych w prasie 1 obwieszczen wywieszanych na tablicy
1 na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w
gminie, o podjeciu uchwaty i mozliwosci sktadania wnioskow, a takze o wytozeniu
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projektu zmiany planu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag do projektu. Cala dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci — zostalo spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §14 dotyczace zapewnia
zaopatrzenia w wodg oraz w §6 dotyczacym zapewnienia ochrony wéd podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

14) Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow

prywatnych z uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy —
zostalo spelnione poprzez ustalenia przyjete w planie rownowazace interes publiczny z
interesem wlascicieli prywatnych. Podstawg dla rozwigzan w zakresie obstugi
komunikacyjnej nowych terenéw byt dotychczasowy plan miejscowy z 2012 r.,
funkcjonujacy dotychczas jako podstawa prawna wszelkich dziatan inwestycyjnych w
obszarach objetych planem. Ustalajac przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terendw, jak 1 zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, co zostalo
spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnos$ci i istniejacego zagospodarowania przy
formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu zmiany planu miejscowego. Ponadto
na kazdym istotnym etapie sporzadzania dokumentu zapewniono mozliwos$¢ udzialu
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw, a nastepnie
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu, a
takze udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych w nim rozwigzan oraz zgtoszenie
uwag, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
Na potrzeby opracowanej zmiany planu miejscowego zostata przygotowana prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny
wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostatla opracowana
zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zostata réwniez przygotowana prognoza oddzialywania zmiany planu
miejscowego na Ssrodowisko, w ktérej dokonano oceny wplywu planowanego
przeznaczenia na Srodowisko, zgodnie z wymogami 1 zakresem okreslonym w
obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostanie tez poddana zaopiniowaniu,
a nastepnie zostanie poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu zmiany
planu miejscowego do publicznego wgladu.

15) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z
uwzglednieniem wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy.

Tereny objete projektem zmiany planu miejscowego znajdujg si¢ na terenie istniejace]
farmy wiatrowej, pozyskujacej energi¢ z odnawialnych Zrédel. Elektrownie stoneczne
beda stanowily rozwinigcie i uzupelnienie programu energetycznego. Dzigki realizacji
inwestycji z zakresu odnawialnych zrodel energii, takich jak instalacje fotowoltaiczne
gmina moze przyczyni¢ si¢ do wsparcia krajowego systemu energetycznego oraz zyskac
miano proekologicznej. Budowa instalacji fotowoltaicznej przyczyni si¢ do ograniczenia
emisji gazOéw cieplarnianych, poprawie ulegnie bezpieczenstwo energetyczne
mieszkancow gminy. Kolejnym argumentem przemawiajagcym na korzy$¢ instalacji
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fotowoltaicznych jest produkcja energii w kazdych warunkach pogodowych, nawet w
pochmurne dni, ze wzgledu na na mozliwo$¢ przeksztatcania w energie elektryczng nie
tylko promieniowania bezposredniego ale rowniez rozproszonego.

Uwarunkowania 1 skutki ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkow

finansowych. W nawigzaniu do powyzszego:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego zostato spetnione
poprzez brak koniecznosci planowania nowego ukladu drogowego. Obsluga
komunikacyjna odbywa si¢ wylacznie w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny,
ktéry stanowia drogi publiczne, dla ktorych ranga i znaczenie drogi, a takze
odpowiednie klasy techniczne, zostaly okreslone na podstawie stanu istniejacego z
uwzglednieniem obowigzujgcego w tym zakresie dotychczasowego planu
miejscowego 1 przepisOw odrgbnych. Uzupetieniem obstugi komunikacyjnej z drog
publicznych sg drogi wewnetrzne, rowniez usankcjonowane prawnie. Przedmiotowa
zmiana planu miejscowego nie wplywa na weryfikacje dotychczasowego uktadu
komunikacyjnego, szczegodlnie w zakresie droég publicznych wyznaczonych w
dotychczas obowigzujacym planie miejscowym, jako zrealizowane i istniejace. W ten
sposob  zapewniono optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlno$ci poprzez transport
samochodowy,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu — zamiana planu miejscowego nie wyznacza
terenébw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa, w zwigzku z tym nie
wystepuje koniecznos¢ uwzglednienia tego wymogu,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow - w przypadku przedmiotowego opracowania, nie obejmuje
si¢ terenow drog publicznych; szeroko$ci pasow drogowych zarezerwowane zostalty w
obowigzujacym planie miejscowym — dlatego w przypadku przedmiotowej zmiany
planu nie wystepuje konieczno$¢ uwzglednienia tego wymogu,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
zrownowazonego rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego - w przypadku
przedmiotowego planu nie wystepuje koniecznos¢ uwzglednienia tego wymogu.
Przygotowujac zmiang planu miejscowego uwzgledniono dostepnos¢ uzbrojenia
terenéw w infrastrukture techniczng, wykorzystano rowniez istniejgcg sie¢ drogowa.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

W dniu 13 marca 2017 r. Rada Miejska w Tyszowcach podjeta uchwale Nr
XXVII/167/2017 w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Tyszowce.

Na terenie miasta i gminy Tyszowce obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, uchwalane na przestrzeni wielu lat w zaleznos$ci od potrzeb inwestycyjnych,
sktadanych wnioskow przez osoby fizyczne, jednostki organizacyjne oraz samorzad lokalny.

W tresci wymienionego dokumentu ,,oceny aktualnos$ci analizy ...” przeanalizowano
szczegObtowo obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pod katem ich
aktualno$ci w odniesieniu do przepiséw prawa oraz polityki przestrzennej wyrazonej w studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tyszowce.
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W analizie stwierdzono, ze obowigzujace na obszarze gminy plany miejscowe nie w petni
odpowiadajag obecnym potrzebom. Mimo tego zachowuja moc obowigzujacg. Obszary objete
planem miejscowym badz pozniejszymi zmianami, nie wymagaja aktualizacji z punktu widzenia
formalnego. Jedyna przestanka do rozpoczgcia w przysztosci prac planistycznych dla terenow
objetych zmianami planéw miejscowych beda wnioski mieszkancéw oraz inwestoréw o zmiang
przeznaczenia terenow lub zapiséw planu wynikajacych z potrzeb rozwojowych lub ewentualne
zmiany ustawowe. Gmina w miar¢ mozliwos$ci powinna przystgpowaé do opracowania
aktuallzaCJl planow Zagospodarowama doprowadzajac do catkowitego pokry01a planami obszaru
gminy i powinna prowadzw zmiany ustaleh planéw w zakresie nie odpowiadajacym
obowigzujacym przepisom.

Ze sporzadzonej ,,Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta 1 gminy Tyszowce” wynika, iz istnieje potrzeba kontynuacji
prac nad aktualizacja miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy.
Uwzgledniajac powyzsze wnioski i aktualne potrzeby przestrzenne gminy nalezy stwierdzi¢ ze
opracowywane zmiany planu miejscowego, sa zgodne z wynikami analizy o ktérej mowa w art.
32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi
wykorzystanie gruntow, znajdujacych si¢ w obrebie wydzielonych terendw na cele inwestycyjne
zgodnie z funkcjami nadanymi w projekcie zmiany planu miejscowego. Moze to przyczyni¢ si¢
do poprawy warunkdéw zycia mieszkanhcoéw gminy poprzez dostosowanie programu
zagospodarowania do biezacych potrzeb lokalnej spotecznosci. Budowa instalacji
fotowoltaicznej przyczyni si¢ do wsparcia krajowego systemu energetycznego, ograniczenia
emisji gazéw cieplarnianych emitowanych przez konwencjonalne elektrownie, poprawie ulegnie
bezpieczenstwo energetyczne mieszkancow gminy. Dzigki realizacji inwestycji z zakresu
odnawialnych Zrodet energii, takich jak instalacje fotowoltaiczne gmina moze zyska¢ miano
proekologiczne;.

Skutki zagospodarowania bg¢da znaczace zaréwno dla budzetu gminy jak i dla
zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzanie zmiany planu miejscowego i jego realizacja
przyniesie gminie korzysci dlugoterminowe w postaci: wzrostu podatkéw od nieruchomosci,
wzrostu wptywow, mozliwo$ci pobrania optaty planistycznej przed uptywem 5 lat od uchwalenia
zmiany planu miejscowego.

Szczegblowa analiza wykazata, ze stan urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w
gminie pozwala na zmian¢ funkcji terendw w obszarach objetych zmiang planu, bez ponoszenia
dodatkowych kosztow przez gming, zwigzanych z budowa nowych urzadzen zrodlowych (ujecia
wody 1 stacje uzdatniania wody) lub oczyszczalni $ciekéw — przyczyni si¢ do efektywniejszego
wykorzystania urzadzen juz istniejagcych. Zmiana nie obejmuje paséw drogowych drog
publicznych gminnych, w zwiagzku z tym gmina nie bedzie ponosi¢ kosztow ich realizacji i
utrzymania.

Przebieg procedury planistycznej.

Procedura formalnoprawna jest prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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W ramach przeprowadzonej procedury w odpowiedzi na ogloszenie 1 obwieszczenie
Burmistrza Tyszowiec o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego nie wptynety
zadne wnioski od osoéb fizycznych. Pozyskano uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z obowigzujacym trybem formalnoprawnym, projekt zmiany planu miejscowego
zostal poddany uzgodnieniom i opiniowaniu przez uprawnione organy i instytucje.

Na dalszych etapach sporzadzania opracowania zostala zapewniona mozliwo$¢ udzialu
spoteczenstwa w pracach zwigzanych z przedmiotowym projektem zmiany planu poprzez
wylozenie go do publicznego wgladu.

Ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu ukazato si¢ w dniu 7 lutego 2023 r. Wylozenie
do publicznego wgladu projektu zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
ustalono w dniach od 16 lutego 2023 r. do 17 marca 2023 r. Dyskusja publiczna nad ustaleniami
przyjetymi w projekcie oraz w prognozie oddziatywania na §rodowisko zostata wyznaczona w
dniu 23 lutego 2023 r. Termin skladania uwag do projektu zostal ustalony do dnia 3 kwietnia
2023 1.

Opracowana zmiana planu miejscowego jest odzwierciedleniem realizacji polityki
przestrzenne] gminy dla przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem
docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w planie
miejscowym nie naruszajg ustalen wynikajacych z kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
okreslonych w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Tyszowce”, przy uwzglednieniu zapisow tekstowych i graficznych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepiséw,
a takze spelnia cel, jakiemu ma shuzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych zmiang oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego 1 pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwoj
tych obszaréw gminy, dla ktorych zostat opracowany.

PowyzZsze oznacza, ze przedmiotowy projekt zmiany planu miejscowego spetnia warunki
pozwalajace na przedstawienie go Radzie Miejskiej w celu uchwalenia, a podjecie
przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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